Uchwala N 143/XXIII/2000
Rady Miasta i Gminy Blachownia

z dniz 08 grudnia 2000 roku

W sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Blachownia.

Na podstawie art.4 § art.5 ust.3, art.30 w zw.z art.28 ust.i
ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych
/tekst jednolity Dz.U.z 1998r. nr 120,p0z.787 z& zm./, art.40 ust.? ustawy
o samorzadzie gminnym /Dz.U.z 1996r. Nr 13,p0oz.74 ze zm./, Rada Miasta
i Gminy Blachownie uchwala, co nastepuje:

I Postanowienia ogblne
§1

Artykuty powolene w uchwale bez blizszego ckredleniz oznaczaja artykuty
ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
migszkaniowych /Dz.U.Nr 105 poz.509 z 19%4r. z péiniejszymi zmianami/.

§2

Uchwala niniejsza requluje zasady gospodarowenia mieszkaniowym zescbem miasta
i gminy, okreSla tryb zawierania umbw i kryteria jakie powinny speinial asoby,
z kiorymi moga byl zawiereane w plerwszej kolejnosci umowy najmu semodzielnego
lokalu mieszkalnego oraz umowy najmu lokalu socjalnego.

§3

Mieszkaniowy zasbbh miasta tworza lokzle okreSlone w przepisach art.5 ust.d
ustawy.
§ 4

1. Lokalami mieszkzlnymi podlegajacymi niniejszej uchwale sg wszystkie
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zascbu miasste i gminy.

2. Na lokale socjalne moga byl przeznaczone zwolnicne lokale mieszkalne
posiadajace gorsze wyposazenie techniczne, ¢ kibrych mowa w § 6 ust.?
uchwaty.

§5

Zz dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uweza sie sume wszystkich dochoddw
czionkdw gospodarstwa domowego osiagnietych w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ziozenia wniosku o wynajem lokalu.
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§6

1. Migsto moze wynajmowad lokale mieszkalne:

1) o czynszu regulowanym, przeznaczone do zaspokajgnia potrzeb
mieszkaniowych 0s6b wyszczegblnionych w § 9;

2} sccjalne przeznaczone do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb
wyszczegblinionych w § 10.

2. Na lokal sccjalny moze by€ przeznaczony wolny lokal mieszkalnmy wyposazony
w nie wiece] urzadzedt technicznych niz piec grzewczy, instalacje elektry-
czng 1 dostep do Zrédies zaopatrzenia w wode i we, chociazby urzadzenia te
znajdowaly sie poza budynkien.

II1 Tryb zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
§7

1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od zioZenia
winiosku o wynajem lokalu mieszkalnego.

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawieraniem umdw najmu lokalu mieszkal-
nego, jak rowniez zamian zobowigzany jest Zarzad Miasta i Gminy.

§8

Tryb przyjmowania 1 rozpairywania wnioskbw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawne sa tez kryteria wyboru oséb,z ktorymi umowy
powinny byé zawierans.

Jawno3C postepowania ma na celu realizacje kontroli spolecznej i jest
wykonywana m.in.poprzez wywieszanie na tablicy ogloszeft Urzedu Miasta

i Gminy aktualmych wykazdw os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

IV Kryteria wybovru ostb,z ktorymi umowy najmu lokali mieszkalnych
powinny byC zawierane w pierwszej kelejnosci.

§2

1. Miasto moZe wynajmowal lokale mieszkalne o0 czynszu regulowanym oscbom,
Ktore speiniajq wymagane kryteria.

2. 7 zastrzezeniem ust.5 1 6 najemca lokalu mieszkalnego moZze zostad
wylgcznie oscba,ktbre] potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znzlazia
sie w trudnej sytuacji materialnej.

3. Przez osobe,ktérej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone rozumie sie
usobe speiniajacqg jeden z ponizszych warunkdw:
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1) utracila mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej,katastrofy lub pozaru,

2) mieszka w lokalu,gdzie na osobe uprawnions do zamiesrkania przypada
mnisj niz 5 m2 powierzchni pokoi,

3) mieszka w lokalu nie speiniajacym wymogbw lokalu przeznaczonego
ne staty pobyt ludzi,

4) cpudcita Dom Dziecka w wyniku osiagniecia peincletnodci,

5) jest sisrota i uzyskala pelnoletnoic,

6) uzyskala pozwolenie budowlane na nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe
budynku w celu wybudowania na swoj koszt nowego lokalu mieszkalnegn
w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasGb gminy,

7) uzyskala pozwolenie na remont kapitalny lokalu z mieszkanioweqo zasobu
gniny nie nadajgcego sie ze wzgledu na stan techniczay - w rozumieniy
przepisdw techniczno-budowlanych - na staly pobyt ludzi,

8) pozostala w lokalu bez tytulu prawnego pe wyprowadzeniu sie najemcy
i jest jego osobg bliska w rozumieniu art.8 ustawy lub zawaris
w czasie chowiazywania ustswy Prawo budowlane z 1574 roku umowe
o sprawowaniu opieki nad najemca.

Umowa najmu moze dotyczyl dotychczas zajimowanego lokalu mieszkalnego
lub maiejszege lokalu w przypadku,gdy dotychczas Zzajmowane miasszkanie
posiada zbyt duza powierzchnie uzytkowa dla rodziny wnioskodawey,
tj.gdy powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe przekaracza
znaczaco 10 mz.

9) zamieszkuje bez tytulu prawnego a przepisy ustawy z dniz 10.04.1974 roku
Prawe budowlane pozwelaty na uregulowanie tytulu prawnego zgjmowanago
lokalu mieszkalnego lub przekwaterowanie do innego lokalu,

10} zajmuje lokzl bez tytulu prawnego ma skutek wypowiedzeniz najmu przez
wynajmujacego na podstewie art.32 ust.1 pkt 2 ustawy,uiscits zalegle
naleznoSci za mieszkanie wraz z odsetkami oraz oplaca na bisZzaco

odszkodowanie,o ktérym mows w art.18 ust.3 i 4 ustawy,a nie zapadl
prawomocny wyrok sadowy o eksmisji.

4. Osoba,ktdra znalazla sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu
niniejszej uchwaly jest osobg,ktérej dochody brutio na jednego czlonks
rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym,w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zloZenia wniosku nie przekraczaly 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % najnizszej emerytury
W gospodarstwie wieloosobowym.

Zs cztonkOw gospodarsiwa domowego uznaje sie osoby,z ktérymi ma zemieszkat

oscbe ublegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego.
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Do wynajmu moga byl rduniez zakwalifikowsni inwalidzi zajmujacy lokale
¢ niskim standardzie w budynkach prywatnych nawet jezeli nie spelniaja
warunkdy ust.3 pkt 2 i 3.
Przepisu ust.4 nie stosuje sie do osdb,o ktdrych mowa w pkt.6-10.

V Keyteriz wyboru ostb,z kt6rymi umowy najmu lokali socjalnych
powinpy byé zawierane w pierwszej keclejnosci.

§ 10

Najemcg lokalu socjalnego moze zostal wylacznie osoba,kibrej potrzeby
mieszkaniows nie sa zespokojons i znalazls sie w niedostatku.

Przez osoby,kibrych potrzeby mieszkaniows nis sa zaspokojone rozumie
sie osoby speinizjgce jedem z warunkdw okreslonych w § 9 ust.3 pkt 1-5.
Osoba,ktora znalazia sie w niedostatku w rozumieniu ninizjsze] uchwaly
jest osobz w gospodarstwie domowym,kibre] dochdd brutto na jednego
czionka vodziny w okresie irzech miesiecy poprzedzajacych date zioZenis
wniosku nie przekraczal 100 % najnizszej smerytury w gospodarstwie
jedaooscbowym lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.
Oscba,ktdre] sad przyznal prawo deo lokalu socjelnego przystuguje
plerwszenstwo wynajmu.

Przepis ust.4 stosuje sie cdpowiednic do os6b zobowiazanych do opréinienia
zajmowanege lokalu na podstawie wyroku,ktéry stal sie prawomocny przed
dniem 12 listopads 1994 roku, jezeli nie przysiuguje im prawo do lokalu
zamiennego a speiniaja warunki okredlone w ust.2 i 3.

. Umowa o najem lokalu socjelnege zawiera sie na okres dluZszy niz

dwz lats.

VI Tryb postepoweria w sprawach dotyczacych najmu lokali.
§ 1

Referat Urzedu Miaste i Gminy do spraw mieszkaniowych sporzadza projekty
roczaych wykazbw oséb zakwalifikowanych do wynajmu loksli mieszkalnych
zwanych wykazami.

Przed sporzgdzeniem projektu wykezu referat cbowigzany jest zasiegnal
opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

Spoteczng Komisjs Mieszkaniows powolywana jest przez Zarzad Miasts

i Gminy.

. Projekt wykazu powinien wymieninC osoby,z ktorymi ma byé spisana umows

najmu.
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. Przepis6w ustepu 1,2 i 4 nie stosuje sie do os6b wymienionych w § ©

ust.3 pkt.6-10, § 10 ust.4 i 5 oraz § 13.

Projekty wykazdw powinny byé podene do publicznej wiadomodci

w siedzibie gminy przez okres jednego miesiaca, w projektach tych
gnina informuje o terminie i misjscu skiadania uwag i zastrzezed.
Po rozpatrzeniu uwag i zastrzeZef,o kibrych mowa w ust.6, gming
ustala 1 podaje do publicznej wiadomosci w swojej siedzibie, nie
poiniej niz do 31 grudnia kazdego roku nz rok nastepny, wykazy
os6b zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalmych.

. WielkoS¢ rocznych wykazdw powinna byé dostoscowana do wmozliwosci

Iokalowych miasta.

. Roczne wykazy os6b zakwalifikowanych do wynajmu lckali winny byé

zatwierdzone przez Zarzad Miasta i Gminy.

§ 12

. Realizacja wykazu,o ktorym mowa w § 11 ust.7 polegs na przedstawieniu

propozycji zawarcia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej,

w razie odmowy przedstawia sie druga propozycie na inny lokal.

W przypadku nie przyjecia przez te osobe Zadnej z 2 propozycji
zawarcia umowy, osobg takg skre$ls sie z wykazu.

Osobz skreSlona z wykazu z przyczyny,o ktére] mowa w ust.2 moze byé
na nia wpisana ponownie po uplywie roku od skre§leniz, jezeli nadal
speinis warunki okreS$lone w § 9 lub 10.

VII Zamiany mieszkaf.

§ 13

. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkeniowy zaséb Miasta

i Gminy Blachownia woga dokonywal zamian zajmowanych przez siebie
lokzli, jak rbunieZz tych lokall na lokale pozostajace w dyspozycji
innych niz gming podmiotdw, pod warunkiem, iz strony umowy uzyskaly
zgode wynajmujacych.

. Zsmignle nie podlegajg lokale socjalne.

W owyniku zamiany tytul prawny do lokalu moga uzyskaé réwniez wstepni,
peinoletni zstepni, oscby przysposobione, rodzefistwo, dotychczas

zemieszkall na stale z najemca i przez niego wskazani, pod werunkiem
ze osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego lgkalu /budynku/.

. Zamiana lckalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy

Blachownia wymage zawarciz umowy zamizny lokali mieszkalnych.
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5. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce na lokal lub dom stanowigcy
przedmiot odrebnej wiasnoSci wymaga przeniesienia wiasnodci.
VIII Przepisy przejsciowe i koficowe.
§ 14

Traci moc uchwata Nr 64/X/95 Rady Miasta i Gminy Blachownia z dnia
24 lutego 1995 roku w sprawie zasad i trybu zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy.
§ 16

Uchwala wchedzi w zycie z dniem jej uchwalenia.

Przewodniczacy
Rady Migsta i Gminy




