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OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

potozonej w Blachowni przy ul. 1 Maja nr 99 -
obreb Ostrowy oznaczonej w ewidencji gruntdéw na karcie mapy nr 1

jako dziatka numer 67/5 o powierzchni 0,0235 ha
ksiega wieczysta CZ1C/00080114/8

Wiasciciel: Gmina Blachownia
Cel: ustanowienie trwalego zarzadu

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci

wynosi: 570 500 zi

(stownie: piecset siedemdziesiat tysiecy piecset ziotych )

Zleceniodawca: Burmistrz Blachowni.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

rodzaj nieruchomosci: gruntowa zabudowana / budynkiem biblioteki/

adres nieruchomosci: Blachownia ul. 1 Maja 99
przedmiot wyceny: grunt o powierzchni- 0,0235 ha ze skiadnikiem
budowlanym dzial. nr 67/5 k.mapy 1 obreb Ostrowy

cel wyceny: ustalenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci dla potrzeb ustanowienia trwalego zarzadu
data wyceny: 27 sierpnia 2012 roku

stan prawny: wlasno$¢ Gmina Blachownia

oszacowana wartosc:
prawa wlasnosci - 570 500z1

(stownie: pieéset siedemdziesiqt tysigcy piecset ziotych)

w tym:

warto§é budynku 553 400 zi
wartos¢ gruntu 17 100 zi
opis nieruchomosci:
gruntowa wraz z budynkiem biblioteki

uzbrojenie: droga asfaltowa, energia, woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, centralne ogrzewanie

lokalizacja: bardzo korzystna,
przeznaczenie :zabudowa uslugowa.




ZAWARTOSC OPERATU

I .CZESC OGOLNA

L.1. Przedmiot wyceny

L.2. Cel wyceny

L.3. Zakres wyceny

L4. Uwarunkowania prawne metodyczne i zZrodia informacji
1.5. Data wyceny

1.6. Data poziomu cen wyceny

1.7. Metodologia wyceny nieruchomosci

1. CZESC SZCZEGOLOWA
IL.1. Stan prawny
I1.2. Dane z ewidencji gruntdw
11.3. Ustalenie przeznaczenia nieruchomosci
I1.4. Polozenie i opis nieruchomoéci
I1.5. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoéci
I1.5.1. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomoéci
11.5.2. Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
11.5.3. Obliczenie wartosci rynkowe} gruntu
11.5.4. Obliczenie wartosci rynkowej sktadnika budowlanego
IL.5.5. Komentarz do wyniku

HI. Uwagi koncowe

WYKAZ ZALACZNIKOW

Wydruk elektroniczny z ksiggi wieczystej

Kserokopia wypisu z rejestru gruntéw

Kserokopia mapy ewidencyjnej skala 1:2000

Dokument o zapisach w studium zagospodarowania przestrz.
Wyciag z inwentaryzacji budynku( rzut przyziemia )
Dokumentacja fotograficzna

S Al e

str.
str.
str.
str.
str,
str,
str.

Ul L) L) b et ek

str.
str.
str.
str.
str.
Str.

~1 =] th th b

str. 12
str. 14
str. 14

str. 14

zatnr 1
zalnr 2
zat.nr 3
zalnr 4
zalnr 5
zatnr 6



1. CZESC OGOLNA.

1.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest nieruchomoéé gruntowa zabudowana budynkiem
biblioteki, polozona w Blachowni przy ul. 1 Maja 99 w obrebie geodezyjnym Ostrowy
gm. Blachownia o powierzchni 0,0235 ha oznaczona na karcie mapy 1 numerem
ewidencyjnym dzialki 67/5 stanowiaca wlasno$¢ Miasta i Gminy Blachownia dla ktore;
Sad Rejonowy w Czestochowie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
CZ1C/00080114/8.

1.2 Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest okreSlenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej w celu oddania nieruchomosci w trwaly zarzad na rzecz jednostki
organizacyjnej gminy.

1.3 Zakres opracowania.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do
gruntu o powierzchni 0,0235 ha wraz ze skladnikiem budowlanym — budynkiem biblioteki
polozonym w obregbie Ostrowy gmina Blachownia.

1.4 Uwarunkowania prawne, metodyczne i zrodia informacji.
1.4.1 Podstawa formalna.

Podstawa formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest zlecenie Burmistrza Blachowni
z dnia 21.08.2012r dotyczace wykonania operatu szacunkowego przedmiotowej
nieruchomosci.

1.4.2 Uwarunkowania formaineo - prawne.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity z2010r Dz.U. Nr 102, poz. 651ze zm.),

- Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.UNr 207 poz. 2109 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 23 04.1964 Kodeks cywilny { Dz.Nr 16 poz.93 z pézn.zm.)

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 wrzesnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami trwaty
zarzad jest forma wiadania nieruchomoscia przez jednostke organizacyjng. Nieruchomosei
stanowiace przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa
oddaje si¢ w trwaly zarzad panstwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomosci stanowiace
przedmiot wilasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu
terytorialnego ~ odpowiedniej samorzadowej jednostce organizacyjnej.

W mysl art. 82 wyzej wymienionej ustawy o gospodarce nieruchomosciami za nieruchomosé
oddang w trwaly zarzad pobiera sie oplaty roczne, za$ art. 83 moéwi ze oplaty z tytulu



trwalego zarzadu ustala si¢ wedlug stawki procentowej od ceny nieruchomosci a ceng
nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci jak definiuje art. 67 w/w ustawy.

Definicje warto$ci nieruchomosci, sposoby jej okreslania zapisane sa w dziale IV ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity Dz.U. z 2010 Nr
102, poz. 651 ze zm/.
Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zalozen:
- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaty w sytuacji przymusowej oraz mialy
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku 1 do wynegocjowania
warunkow umowy

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego /Dz.U.Nr 207 poz. 2109 ze zmianami/ w § 34 podaje
zasady wyceny dla tego celu, ktore to zasady w niniejszym opracowaniu zostaly zachowane.
Przy okreslaniu wartoéci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegdlnosci jej rodzaj,
polozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiefi wyposazenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny
w obrocie nieruchomosciami.

1.4.3 Podstawy metodyczne i Zrédla informacji.

Podstawy metodyczne.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Komunikat PFSRzM z IT. 2007 r. i Standardy
zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych - wyd. VIII poszerz., PFSRzM, W-wa, 2003 .
majace charakter not interpretacyjnych,

..Wycena nieruchomoscl przy zastosowaniu podej$cia porownawczego”

/wydanie TI/ M.Prystupa —Wydawnictwo PESRM — Warszawa 2003r.
Wycena mienia — poradnik, Mieczystaw Prystupa, Warszawa 2000r.,
Warto$é rynkowa nieruchomosct” E.Kucharska-Stasiak — TWIGGER — Warszawa 2001r..
- System szacowania nieruchomosci, wyd. IV, R Cymerman, A Hopfer, Olsztyn — Zielona
Goéra, 2001r,,

- Wycena nieruchomosci na tle znowelizowanej ustawy o gospodarce nieruchomoseiami 1
przepiséw wykonawczych -wybrane Zrodla i materialy seminaryjne opracowanie
Zdzistaw Malecki, Poznan listopad.2004r.

Nowe regulacje prawne w zawodzie rzeczoznawey majatkowego — materialy z kursu
specjalistycznego opracowanie Zdzistaw Malecki — kwieciei 2008r.

Podstawy merytoryczne.

®  wypis z rejestru gruntow,

o informacja o przeznaczeniu nieruchomosci ustalona na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia,
ogledziny nieruchomosci w dniu 22.08.2012r,
fragment mapy ewidencyjnej ,

e fragment mapy sytuacyjno — wysokosciowe] w skali 1:1000,



e inwentaryzacja budowlana budynku biblioteki wykonana przez MIASTOPROJEKT
CZESTOCHOWA spoélka z 0.0. wykonana w czerwcu 2004 roku

e zbidr wlasny informacji, analiz i notowan z rynku nieruchomoéci oraz Slaskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.5. Data wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$é gruntowa zostala wyceniona wg stanu na dzien 22 sierpnia
2012r.

1.6 Data poziomu cen wyceny.

- przyjeto poziom cen sierpien 2011r.

1.7 Metodologia wyceny nieruchomosci.

Stosownie do celu wyceny nalezy okresli¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Definicja warto$ci rynkowej zawarta jest w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz
w PKZW Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 ,,Warto§¢ rynkowa i warto$¢
odtworzeniowa”. Z definicji tam zawartych wynika, ze warto$¢ rynkowga nieruchomosci,
stanowi jej najbardziej prawdopodobng ceng, mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny,
przy przyjeciu nastepujacych zalozen:
> strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dzialajq w sytuacji przymusowej oraz majg
stanowczy zamiar zawarcia Umowy,
> uplynal czas niezbedny do wyeksponowania mnieruchomosci na rynku 1 do
wynegocjowania warunkow umowy.
W celu okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy powinien
ustali¢ sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polegaé na innym jej uzytkowaniu. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan 1 przeznaczenie
nieruchomos$ci oraz stan rynku. Sposob optymalnego uzytkowania oznacza najbardziej
prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczaine, ekonomicznie oplacalne i zapewniajace najwigksza
warto§¢ wyceniane] nieruchomosci.
Wartos$¢ rynkowa jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku,
moze by¢ oszacowana w podejsSciu porownawczym lub dochodowym. Stosownie do art. 154
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wyboru wilasciwego podejscia dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Zasady okre§lania warto$ci rynkowe;j
zawiera Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, poz.2109).
Podej$cie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosei przy zatozeniu, Ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomos$ci podobne od nieruchomos$ci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu




cen wskutek uptywu czasu. W podejsciu porébwnawczym stosuje si¢ metodg porownywania
parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.
Do wyceny samego gruntu przedmiotowej meruchomos$ci wybratam metode korygowania
ceny $rednie;.
Przy_metodzie poréwnywania parami porownuje si¢ nieruchomos$é bedaca przedmiotem
wyceny, ktore] cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakeyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wyceny nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
+ rodzaj nieruchomosci,
funkcje wyznaczona w planie zagospodarowania przestrzennego,
polozenie ogolne oraz lokalizacje szczegélowa,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan zagospodarowania — skladnik budowlany,
stan techniczny budynkoéw i standard,
ksztatt 1 wielkosc dzialki,
sasiedztwo,
o dojazd.

*e & 2 & & * 0

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomodci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny okresla sie¢ w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi roznice w poszczegdlnych cechach
nieruchomosci.

» Wyceny nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

« rodzaj nieruchomosci,
funkcje wyznaczong w planie zagospodarowania przestrzennego,
polozenie ogolne oraz lokalizacje szczegdtowa,
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan zagospodarowania,
ksztatt i wielkosé dziafki,
sasiedztwo,
« dojazd.
Przy wycenie wartosci nieruchomosci gruntowej jako jednostke porownawcza przyjeto 1m?
powierzchni gruntu.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

IL.1. Stan prawny.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem opracowania polozna w wojewodztwie §laskim, powiecie
czestochowskim gminie Blachownia obreb Ostrowy oznaczona numerem dziatki 67/5 o pow.
0,0235 ha posiada ksiege wieczysta Nr CZ1C/00080114/8 prowadzona w Sadzie
Rejonowym w Czgstochowie Wydziale Ksiag Wieczystych z nastepujacymi wpisami w ktorej
w dziale II jako wlasciciel wpisana jest Miasto Gmina Blachownia.

W dziale III cigzary i ograniczenia — brak wpisow.

W dziale IV hipoteki — wpis hipoteki



1L.2. Dane z ewidencji gruntéw.

Jednostka rejestrowa - Blachownia Miasto
Obreb - Ostrowy

Nr pozycji rejestrowej - G.679

Numer dziatki — 67/5

Rodzaj uzytku - Bi—0,0235 ha
Powierzchnia dziatki - 0,0235 ha

IL.3. Przeznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenu na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomosé brak jest obowiazujacego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Blachownia przyjetego Uchwalg Nr 263/L/2010 Rady Miejskiej w
Blachowni z dnia 10.05.2010r “ ktore okresla polityke przestrzenna gminy, przedmiotowy
obszar okreslony zostat jako obszar zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U.
Aktualny sposob zagospodarowania - dziatka zabudowana budynkiem biblioteki.

I1.4 Polozenie i opis nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomo$¢ polozona jest w Blachowni przy ulicy 1 Maja nr 99 w jej
koncowym odcinku w poblizu skrzyzowania z droga krajowg relacji Czgstochowa — Opole
noszaca na tym odcinku nazwe ulicy Czestochowskiej. Usytuowana jest po wschodniej
stronie tej drogi w otoczeniu budynkéw uzytecznosci publicznej ( dom kultury, policja ) 1
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z towarzyszacymi ustugami i1 handlem.
Ulica 1 Maja jest jedng z gtéwnych drog faczacych teren miasta Blachownia z miastem
Czestochowa. Jest to droga o nawierzchni asfaltowej. Dojazd do nieruchomosci dobry drogg
krajows oraz w niedalekiej odleglosci znajduje sig stacja kolejowa. Polozenie nieruchomosci
zalicza sig do strefy srodkowej miasta Blachowni.
Teren na ktorym znajduje sie przedmiotowy grunt wyposazony jest w nastepujace sieci
infrastruktury technicznej takie jak:
« siec elektryczna
« sie¢ wodociggowa
« sie¢ kanalizacyjna
» siec telefoniczna.
Uksztattowanie terenu rowne. Na nieruchomosci znajduje si¢ jednopietrowy budynek w
ktorym na pietrze mieSci sie publiczna biblioteka. Caly grunt poza niewielkim dojsciem od
strony ul. 1 Maja zajmuje przedmiotowy budynek.

Opis skiadnika budowlanego.

Budynek biblioteki, murowany, jedno parterowy w czescl podpiwniczony.
Wykonany w technologii tradycyjnej w drugiej potowie ubiegiego stulecia.
Dane konstrukcyjne

Lawy fundamentowe 1 §ciany fundamentowe zelbetowe wylewane.

Sciany zewnetrzne z cegly pelnej a stropy z pustaka ceramicznego Akermana.




Dach — stropodach wentylowany, pokryty papa wraz z obrébkami i rynnami z blachy stalowej
ocynkowanej.

Sciany i sufity tynkowane i malowane

Podlogi w budynku lastriko i lentexem, a w sanitariatach plytki ceramiczne, takze na czesci
$cian,

Stolarka drzwiowa i okienna drewniana malowana farba olejna. Okna znacznie zuzyte.

Jeden ciag komunikacji pionowej — schody wylewane lastrykowe, balustrady metalowe.

Podstawowe dane techniczne wynosza;

Powierzchnia zabudowy- 210,45 m”

Powierzchnia uzytkowa ogélem - 423,82 m’

w tym:
powierzchnia uzytkowa piwnic — 93,70 m’
powierzchnia uzytkowa parteru ~ 162,01 m’
powierzchnia uzytkowa pigtra— 168,11 m?

Kubatura- 2209,73 m’

Do budynku doprowadzona jest sieci infrastruktury technicznej

sie€ elektryczna

sie¢ wodociggowa

kanalizacji sanitarne)

centralnego ogrzewania z lokalnej kottowni obstugujace) sasiednie budynki
uzytecznodci publicznej

Budynek sklada sie z nastepujacych pomieszczen:

Parter — pomieszczenia o nastepujacej pow. uzytkowej w m?

1. Sala konferencyjna - 116,62
2. Aneks kuchenny - Tl
3. Hall - 15,91
4. Wiatrotap - 4,80
5. Sanitariaty - 845
6. Klatka schodowa - 9,12

Razem powierzchnia uzytkowa - 162,01

Pietro - pomieszczenia o nastepujacej pow. uzytkowej w m2
1. Pomieszczenie biblioteki - 116,95

2. Pomieszczenie biurowe - 16,43
3. Pomieszczenie biurowe - 9,38
4, Hall - 14,35
5. Klatka schodowa - 11,00

Razem powierzchnia uzytkowa — 168,11 m>

Piwnice pomieszczenia o nastepujacej pow. uzytkowej w m?
1. Magazyn ksiazek -52,71
2. Magazyn podreczny - 9,67
3. Pomieszczenie na sprzet - 6,67
4. Pomieszczenie gospodarcze- 3,35



5 Hall - 21,30
Razem powierzchnia uzytkowa — 93,70 m

Stan techniczny budynku jest dobry.

W budynku na pietrze znajduje sie biblioteka . Parter budynku obecnie nie jest uzytkowany.
Piwnice budynku sq zagospodarowane i nadaja si¢ do czasowego przebywania ludzi.

Cata nieruchomo$¢ bardzo korzystnie polozona. Pomieszczenia na parterze nadaja sie do
przystosowania do réznych funkcji zwiazanych z uslugami dla ludnoser

IL5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
I1.5.1. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Analizg objetam rynek nieruchomoéci gminy Blachownia, a w szczegolnosci miasta
Blachownia, a takze rynek nieruchomosci sasiednich gmin w powiatach polozonych w
podobnej odleglosci od miasta Czgstochowy.

Rodzaj badanego rynku, to nieruchomosci zabudowane budynkami zwiazanymi z ustugami
publicznymi ( o$wiata, shuzba zdrowia) a takze biurowo- ushigowe, biurowo- produkcyine,
ustugowo -handlowe, zagospodarowane pod podobne typy dziatalnosci gospodarczej.
Analiza objetam obrét nieruchomoéciami w roku 2010 12011 oraz okres do dnia wyceny w
2012 roku.

Analizowane nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu ze wzgledu na polozenie
podzielitam na trzy strefy : srodkowg posrednia i peryferyjna.

Ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych budynkami ushugowymi réznego typu lub
budynkami o funkcjach potaczonych i infrastrukturg zawierajq si¢ w przedziale od ok. 800 zt
do ok. 2000 zt za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej budynku- dotyczy to obiektow z
budynkami wzniesionymi w latach siedemdziesiatych i poZniejszych, spelniajacych
wymagania wynikajace z przepiséw prawa budowlanego we wszystkich zakresach.

W analizie pominieto obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, gdzie ceny transakcyjne
odbiegaty od przecigtnych.

Oddzielnej analizie poddano ceny transakcyjne gruntéw niezabudowanych o przeznaczeniu
ustugowo — handlowym lub o zblizonym przeznaczeniu.

Ceny gruntéw pod wymienione zainwestowanie ksztaltuja si¢ w przewazajacej czesci w
przedziale od ok. 50,00 zt do ok. 90,00 zt /m>.

Analizowano takze wysoko$¢ czynszéw uzyskiwanych z najmu lub dzierzawy nieruchomosci
uzytkowanych na cele ustugowo — handlowe, magazynowe oraz dochody i koszty zwigzane z
funkcjonowaniem takich nieruchomosct.

Z analizy tej wynika, Ze najwigkszy wplyw na ceng nieruchomosci zabudowanych ma
polozenie ogdlne nieruchomosci, jej lokalizacja, wielko$é budynkow | stan techniczny
budynkéw, wystepujaca infrastruktura lub mozliwos¢ przylaczenia do urzadzen
infrastruktury technicznej, funkcja w planie przestrzennego zagospodarowania, wielkos¢ i
ksztalt dziatki oraz zagospodarowanie ktére decyduje o funkcjonalnosci nieruchomosci.
Transakeje tego typu nieruchomos$ciami zabudowane budynkami o funkcji ushugowej 1
handlowej oraz funkcjach zblizonych wystepuja na lokalnym rynku niezbyt czesto.

W zwigzku z tym analiza objgto transakcje tego typu nieruchomoéciami zabudowanymi na
rynku ponad lokalnym (rynek sgsiadujgcych powiatow).

W analizowanym okresie, wystapilo kilkadziesiat transakgcji, z kidrych szczegolowej analizie
poddatam 7 transakcji podobnymi obiektami, a do wyceny wybralam cztery nieruchomosci
potozone w Kiobucku, Blachowni Wyrazowie, Czestochowie 1 Krzepicach najbardziej
zblizone cechami do nieruchomosci wycenianej .



Zestawienie nieruchomosci pordwnawczych i cechy charakteryzujace te nieruchomosci
przyjete do poréwnania przedstawiono w tabelach niniejszego opracowania.

11.5.2. Okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomesci w podejsciu poréwnawczym.

Wrykaz nieruchomoéci poréwnawczych

Tabelanr 1
Lp | Data Polozenie Gmina Pow. Pow. Cena Cenalm
transakcji dziatki | uzytk.bud | transakcyjna pow.uzytk
1 |01.06.2012 | Blachownia - Wyrazow 1670 512 665 000 1299
2 15.03.2012 | Blachowani - Lojki 3756 509 550 000 1 080
3 11.08.2011 | Czestochowa - 912 584 800 000 1370
4 18.08.2010 | Kiobuck 601 127 170 000 1339
5 19.11.2010 | Lubliniec 2500 901 1358 500 1 507
6. |03.08.2010 | Konopiska 5680 600 884 500 1474
7. | 17.12.2010 | Krzepice 1201 679 802 760 1182
Cena $rednia 1429 zi
Wybrane do poréwnywania parami transakcje o nr 1, 7, 4, 3.
Charakterystyka wybranych do poréwnania nieruchomoscei w aspekcie cech rynkowych
Tabelanr 1
Cechy Nierucho- Nieruchomo$ci poréwnywalne
nieruchomosci mos¢
wyceniana Af Wyrazdw B/Krzepice C/Kiobuck | D/Czgstochowa
Data transakcji X 1.VL 2012 17.X11.2010 18.VIIL.2010 11, VI 2011
Cena transakcyjna X
zt
665 000 802 760 170 000 800 000
Uzyskana cena 1 m? X
pu 1299 zt 1182 zt 1339z 1370 zt
Powierzchnia ,
uzytkowa w m 423,82 512 679 127 584
Powierzchnia
dziatki w m’ 235 1670 1201 601 912




Polozenie ogdline posrednie posérednie peryferyjne posrednie | srodkowe

Lokalizacja b. korzystna | b.korzystna korzystna korzystna | korzystna

szczegbtowa

Funkcja budynku oswiatowo- biurowo- biurowa uslugowo- | ushugowo-
ushugowa(biur | produkcyjna handlowa | handlowa

Zagospodarowanie 1 stabe stabe stabe dobre dobre

inne budynki

Wiek budynku i dobry zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry

stan techniczny

Ceny nieruchomoéci przyjetych do analizy i porownania ksztaltowaly sie nastepujaco:

Chin =

Cnx=

1080 z¥/ m*
1 507 zt/m°

Zakres kwotowy poprawek w zt = 427 zl/ m’

Okreslenie wagi cech rynkowych dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo -

Tabela nr 2

ushugowym.
Lp |Rodzaj cechy Waga cechy Zakres kwotowy
poprawki
1 | Polozenie ogodlne 30% 128
2 | Lokalizacja szczegdlowa 20% 86
3 | Funkgja budynku 20% 85
4 | Zagospodarowanie i inne budynki 15% 64
5 { Wiek budynku i stan techniczny 15% 64
Razem 100 % 427

Przvieto nastepujace cechy i ich ocene:

bl

Polozenie ogolne - srodkowe, posrednie, peryferyjne

Lokalizacja szczegdtowa - b. korzystna, korzystna, mniej korzystna,
Funkcja budynku - handlowa, handlowa- mieszkalna, mieszkalna
Zagospodarowanie i inne budynki - b.dobry, dobry, stabe,

Wiek budynku 1 stan techn. - bardzo dobry, dobry, zadawalajacy




Por6éwnywanie nieruchomosci parami oraz okreslenie poprawek kwotowych.

Nieruchomo$¢ wyceniana - nieruchomosé A

Lp. |Rodzaj cechy Waga cechy Zakres Poprawki w zi
kwotowy
1 | Funkcja budynku 20% 85 42
Wiek budynku i stan techniczny 15% 64 32
Cena 1 m’ 1299,0 Zb/m’
Skorygowana cena 1 m” 1373,0 zt/m”
Nieruchomos¢ wyceniana - nieruchomosc B
Lp. | Rodzaj cechy Waga cechy Zakres kwotowy | Poprawki w zl
1 1 Polozenie 30% 128 64
2 { Lokalizacja szczegdlowa 20% 86 43
3 | Wiek budynku i stan techniczny 15% 64 32
Cena 1 m’ 1182,0 zb/m”
Skorygowana cena 1 m’ 1321,0 z2t/m*
Nieruchomo$¢ wyceniana - nieruchomosc C
Lp. { Rodzaj cechy Waga cechy Zakres Poprawki w zi
kwotowy
1 | Lokalizacja szczegblowa 20% 86 43
2 | Funkcja budynku 20% 85 -42
Zagospodarowanie i inne
3 | budynki 15% 64 -32
4 { Wiek budynku i stan techniczny 15% 64 32
Cena 1 m* 13390 zZ¥/m?
Skorygowana cena 1 m” 1 340,0z/m’
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Nieruchomo$¢ wyceniana — nieruchomos¢ D

Lp. | Rodzaj cechy Waga cechy Zakres Poprawki w zi
kwotowy

1 { Potozenie 30% 128 -64

2 | Lokalizacja szczegblowa 20% 86 43

3 | Funkcja budynku 15% 64 -32

Zagospodarowanie i inne

4 | budynki 15% 64 -32

Cena 1 m? 1370,0 z¥/m’

Skorygowana cena 1 m’

1 349,0 z¥/m®

$rednia skoryeowana warto$é 1 m 2 pow. uzytk. budynku wynosi:

Ca=[13732+1321 28+ 1340zt + 1349z ]: 4= 1346 ztm’ pu

Warto$¢ nieruchomosci tj gruntu o pow. 235 m? wraz ze skladnikiem budowlanym ustalana
jest wedhug formuty:

gdzie:

Wy - warto$é nieruchomoscl

Wn :P X Cgr

P - powierzchnia uzytkowa budynkow

Ci - $rednia cena 1 m* pow. uzytkowej

W, = 423,82m” x 1346 z/m”

W,= 570 462 zi

HALINA
GAWEDA
42120 WRECZYCA WIELKA

UL. SIENKIEWICZA 4
EL. (34) 3;?-04.5
983)

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej

pe zaokragleniu wynesi:

W, = 570 500 z1
(stownie: pigéset siedemdziesiat tysigey pigéset zotych)
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11.5.3. Obliczenie warto$ci rynkowej gruntu o pow. 0,0235 ha.

Wrykaz nieruchomosci poréwnawczych

tabela nr 1

L.p. Polozenie Nr Rep. Okres Powierzchnia Cena Cena
transakcji | dziatkiwm’® | transakcyjna | za lm?
1| Blachownia-Brzozki | 2500/11 | 2011-09-21 897 71000] 79,15
2 Blachownia 2671/12 | 2012-05-30 934 63 000 67,45
3| Wreczyca W-Kalej | 1239/12 | 2012-05-02 904 45000} 49,78
41 Wreczyca W- Kalej | 2381/12 | 2012-05-24 810 40 000{ 49,38
5] Wreczyca Wielka 1099/12 | 2012-03-15 988 70 000| 70,85
6 Blachownia 5699/11 | 2011-10-26 1186 86 184 72,67
7 Blachownia 5699/11 | 2011-11-04 1187 87295( 73,54
8| Blachownia Brzoézki | 1702/11 | 2011-06-07 524 39300f 75,00
9| Blachownia Brzézki | 2311/11 | 2011-05-06 1000 68 600 68,60
10 Trzepizury 4447/10 | 2010-08-17 921 60000| 65,14
11 Blachownia 995/10 | 2010-11-05 784 50000] 63,78
Cena srednia| 66,85

Okreslenie wartosci brzegowych wspdiczynnikow koryeujacych:

Cuin = 49,38 zl/m?
Conax = 79,15 zl/m*
Cs =06685zm’

Wartosci brzegowe wspélczynnikow korygujacych wynosza:

Min= 49,38 z/m’ : 66,85 zl/m® = 0,74 z}/m*
Max = 79,15 zt/m® : 66,85 z/m* = 1,18 zt/m?
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Przyieto nastepujace cechy i ich ecene:

1. Polozenie ogdlne - srodkowe, posrednie, peryferyjne
2. Lokalizacja szczegOlowa — bardzo dobra, dobra, przecietna

3. Uzbrojenie terenu - petne, czeciowe, mozliwosé przylaczenia

4. Wielko$é 1 ksztatt dziatki — b.korzystny, korzystny , mato korzystnyy

Okreslenie wartosci gruntu - tabela pordwnawcza

tabela nr 2
L.p. { Cechy nieruchomosci Nieruchomo$é | Nieruchomo$¢ | Nieruchomosé
Min Max wyceniana
1. Polozenie ogolne posrednie srodkowe srodkowe
2. | Lokalizacja szczegélowa przecietna b.dobra b.dobra
3. | Uzbrojenie terenu czeSciowe pelne pelne
4, Wielkosc i ksztalt dziatki korzystny korzystny mato korzystny
Ocena nieruchomodci gruntowej za pomoca wspolczynnikow korygujacych
tabela nr 3
L.p. | Cechy nieruchomosci Procentowy Zakres Wartos¢
wplyw na cene wspotczynnikdw | wspolezynnika
(waga cechy %) | korygujacych
1. Polozenie ogdlne 35 0,26 - 0,41 0,41
2 Lokalizacja szczegolowa 20 0,15-024 0,24
3. Uzbrojenie terenu 25 0,18 - 0,29 0,29
4, Stan uzytkowy 20 0,15-0,23
{zagospodarowanie}) 0,15
5. |SUMA ‘ 100 0,74-1,17 1,09

Zgodnie z powyzsza tabela pordwnawcza (nr 3) wartosé 1 m® gruntu ksztattuje sig na
nastepujgcym pozionue
We = Csr x uZ; = 66,85 z/m” x 1,09 = 72,87 zl/m’

Oznacza to, ze warto$¢ rynkowa szacowanego grantu o pow. 235 m® wynosi:
We =72,87 2t/ m*x 235 m” = 17 124 zL

Oszacowana wartos¢ rynkowa gruntu jako prawa wlasnoscei

po zaskragleniu wynosi 17 100 zi e i)
&m
&/ _eAWEDA

( stownie: siedemnascie tysigcy sto ztotych )
f. 42-130 YAECZYCA WIELKA

lw UL SIENKISWICZA 46
L

G NJEL. (34} 31704
/94 (984
NiEn)



IL.5.4. Obliczenie wartosci rynkowej skladnika budowlanege ( budynku biblioteki )

Warto$é budynku stanowi réznicg pomigdzy wartoscia rynkowa dziatki gruntowe) wraz z
budynkami oszacowang w punkcie IL.5.2 a wartoscig rynkows samego gruntu oszacowana w
punkcie ILS.3,

Stad warto$¢ budynku wynosi: Wh = Wn - Wg

gdzie: Wn = warto$¢ nieruchomosci (grunt wraz ze skladnikiem budowlanym)

Wb = wartos¢ sktadnika budowlanego

Wg = wartos¢ gruntu

czyi 570500zt - 17 100 zt = 553 400 z}

Oszacowana warto§¢ rynkowa skladnika budewlanego wynosi:

Wa=553 400 z1
(slownie: piedset pigcdziesiat trzy tysigee czterysta ziotych)

11.5.5. Komentarz do wyniku.

Zgodnie z celem wyceny okre$lona zostala warto$¢ rynkowa nieruchomosct zabudowanej na
dzieh wyceny tj. 27.08.2012r. Okreslona wartos¢ rynkowa stanowi ceng jaka mozna uzyskac
za przedmiotowsg nieruchomos$é na normalnie funkcjonujacym rynku nierachomosci.

III. Uwagi kencowe

1. Wazno$¢ wyceny ogranicza si¢ do celu zawartego w pkt.1.1.2., stanu z ogledzin,
poziomu cen z 27 sierpnia 2012r, stanu prawnego przedstawionego przez wlasciciela
i wynikajacego z przedstawionych dowoddw.
2. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie wad przedmiotu
wyceny, ktérych nie mogt stwierdzié¢ przy dokonywaniu lustracji ani na podstawie
informacji uzyskanych od Zamawiajacego.
3. Wykorzystanie wyceny w innym celu 1 przez osoby trzecie bez mojej pisemne;j
zgody jest niedozwolone.
4. Aktualno$é wyceny gruntu uzalezniona jest od poziomu inflacji oraz od ksztaltowania
si¢ lokalnego rynku nieruchomosci.
Operat przekazano Zamawiajacemu w dwoch egzemplarzach.
6. Sporzadzony wyciag z operatu zostanie przekazany do organu prowadzacego
ewidencje gruntow.

Lh

Wreczyca Wielka dnia 27 sierpnia 2012r

T \12-120 WhECzYC,
D\ ML SENKGEWIaZA 1o
o NEL. (3?) 317-04.8
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR CZ1C/00080114/8, STAN Z DNIA 2012-08-27 09:45

Okladka

Dziat 1-0  |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |DziatIII  |DziatIv |

DZIAL I-O - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI"

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola e Tret¢ pala
Wpisu _—
1. Numer biezacy nieruchomosci 1,2, 3 11
Rubryka 1.3 - Polozenie
Lp. Numer i nazwa pola 1::?:: Tres:c“pola
i, 1. Numer porzadkowy 1,2, 3 1
2. Wojewddztwo 5 SLASKIE
3. Powiat 9 CZESTOCHOWSKI
4. Gmina 9 BLACHOWNEIA
5. Miejscowost i,2,3 BLACHOWNIA
6. Dzielnica - -
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola :‘:::: Tresﬂcﬁpola
1. 1, Identyfikator dziatki --- ---
2. Wumer dziatki 1 67/3
3. Obregb ewidencyjny A: numer obrgbu . .
ewidencyjnego
B: nazwa obrgbu . .
ewidencyjnego
4. PoloZenie 1. 1 1
5. Ulica 1. i PARKOWA
2. 1 1 MAJA
3. 1 SIENKIEWICZA
4. 1 PARKOWA 1A
5, 1 PARKOWA 1
6. Sposbdb korzystania 1 DZIALKA ZABUDODWANA
7. Odlaczenie Numer ksiegi .- / /
Obszar ---
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1 / 00071703/
Obszar ---
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. . ..
zniszczonej, dawnei, zbioru jzaginionej
dokumentSw B: numer ksiggi . | N
Zniszczonej
C: numer ksiggi 1. - o
dawnei
D: oznaczenie zbioru (1, " .
dokumentdw
2, 1. Identyfikator dzialki e un
2. Numer dzialki 1 67/5
3. Obrgb ewidencyiny A: numer obrebu . .
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . —
ewidencyjnego
4. Polozenie 1. 1 1
5. Ulica 1. 1 PARKOWA
2. 1 1 MAJA
3. 1 SIENKIEWICZA
a. 1 PARKOWA 1
5. 1 PARKOWA 1A
6. Spostb Korzystania 1 DZIALKA ZABUDOWANA
7. Odiaczenie Numer ksiegi --- /!
Obszar -
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1 i/ 00071703 /
Obszar ---
9. Numer ksiegi zaginicnej, {A: numer ksiegi 1. - .
zniszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej
dokumentéw B: numer ksigal .| .
zZniszczonej
C: numer ksiggi 1. - .

http:/fekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdebdkw html
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dawnej
D oznaczenie zbioru (1. . o
dokumentdw
3. 1. Identyfikator dziatki --- -
2. Numer dziatki 3 640/55
3. Obreb ewidencyjny Az numer obrebu . o
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . .
ewldencyjnego
4. Polozenie 1. 3 1
5. Ulica 1. 3 PARKOWA
2. 3 1 MAJA
3. 3 SIENKIEWICZA
4, 3 PARKOWA 1
5. 3 PARKOWA 1A
6. Sposdb korzystania 3 DZIALKA ZABUDQWANA
7. Odlaczenie Numer ksiegi e //
Obszar ---
8. Przylaczenie Nurmer ksiegi --- /[
Obszar e
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. L L
zriiszczonej, dawnej, zbioru jzaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. B B
zniszczanej
C: numer ksiegi 1. - .
dawnei
D: oznaczenie zbioru (i, . .
dokumentow o
4, 1, Identyfikator dzialki 9 240401_4.0001.624/9
2. Numer dziatki 9 624/9
3. Obreb ewidencyin A: numer chrebu
¢ iy ewidencyjnegg ° 0001
B: nazwa obrebu
ewidencyine g?: 9 BLACHOWNIA
4. Polozenie 1. 9 1
5. Ulica 1, 9 16-GO STYCZNIA 2/6
6. Sposob korzystania 9 B - TERENY MIESZKANIOWE
7. Odlaczenie Numer ksiegi - //
Obszar ---
8. Przylaczenie Numer ksiegi --- i/ /
GCbszar =
9. Numer ksiggi zaginionej, [A: numer ksiggi i ___ .
zniszczone]j, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentow B: numer ksiggi 1.
Zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1.
dokumentdw N N
5. 1. Identyfikator dziatki 9 240401_4.0001.624/10
2. Numer dziatki 9 624/10
3, Obreb ewidencyiny A _numer_obrebu a 0001
ewlidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidencyine g% o BLACHOWNIA
4. PotoZenie 1. El 1
5. Ulica - i, S SPORTOWA
6. Sposdb korzystania El DR - DROGI
7. Odlaczenie Numer ksiegi - //
Obszar --- !
3, Przytaczenie Numer Ksigegi --- !/
Obszar e
. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksieg: 1. . -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksigi . [ -
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. - -
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. - .
dokumentéw
6, 1. kdentyfikator dziatki 9 240401_4.0001.624/11
2. Numer dzialki S 624/1%
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu 0001
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidencyjneg% o BLACHOWNIA
4. Polozenie 1. 9 1
5. Ulica 1. 9 SPORTOWA
6. Spasdb korzystania 9 Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE
7. Odiaczenie |Numer ksiggi --- [/

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2012-08-27
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Oktadka |DziatI-0  |DziatI-Sp |Dziat 1T |DziatIIz = [DziatIv |

DZIAL II - "WLASNOSC"

Rubiyka 2.1 - Wzmianki w dziale I1
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udzjat

Indexs Tredé pola
Lo. Numer i nazwa pola Wrisa r “‘p
1. 1. Numer udziatu w prawie 4,5, 6 1
2, Wielko$¢ udziatu (licznik/miancwnik) 4,5, 6 1/1
3. Rodzai wspdlnosci - ---

Padrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
Indeks

Trest pola
Lp. MNurner i nazwa pola P

Wolsu
. Lista wskazan udziatbw w prawie [1. 4,5, 6 1
: Nazwa 4,5, 6 GMINA BLACHOWRNIA
. Siedziba - -
REGON - -
. Nazwa uprawnionego - -
. Siedziba uprawnionego - -
. REGON uprawnionego e -

B I R

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca oscha prawna
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Qsoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu

Indeks Tresé pola
Wpisu

Lp. Numer | nazwa pola

i 1. Numer udzialu w prawie 7 1
12, Napis --- e
3. Wielkos¢ udzialu  |A: wielkodé udziatu w
nieruchomesci wspdinej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku |
i urzadzenia, ktdre nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli

o lokali.
B: wielkos¢ udziaiu w

nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czedci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku whascicieli
lakali

4. Numer ksiegi 7 |/ 00082429 /
5. Numer lokalu 7 3

~3

36/ 1000

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak woisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

, Rubiyka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Infermacije znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu treéci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKY I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE] J
I

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdchdkw.html 2012-08-27
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Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
6 Dane o wniosku [pz. kw. /s oo010985 /55 /
Podrubryka - Decyzja administracyina
Numer i nazwa pola e Tresc pola
Wpisy _—
1, Przedmiot decyzji - DECYZIE KOMUNALIZACYINE
2. Numer decyzji e
3. Data wydania decyzii 1994-05-07
4. Qznaczenie organu ---
5. Siedziba grganu —
PoloZenie dokumentu
Polozenie dokumentu 6, Numer karty akt wer 11-12
7. Numer ksiegi / /
4 Dane o wniosku Inz. KW. / / 00007871/ 95/
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Numer i nazwa pola e Tres¢ pola
Wpisu P
1. Przedmiot decyzji B DECYZ3A O STWIERDZENILU NABYCIA WEASNOSCI
2. Numer decyzji GKG.IV.7228/XLVIII/3/95
3. Data wydania decyzji 1995-07-14
4. Cznaczenie organu ---
5. Siedziba organu ---
Potozenie dokumentu
Pclozenie dokumentu 6. Numer karty akt --- 2-5
7. Numer ksiegi / 00080114 /
5 Dane 0 wniosku [pz. kw. 1/ 00010984 7 95/
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Numer i nazwa pola e Tresc pola
Wolsu wew
1. Przedmiot decyzji v DECYZIA O STWIERDZENIU NABYCIA WEASNOSCE
2. Numer decyzji ---
3, Data wydania decyzji 1991-07-04
4. Oznaczenie argany .
5. Siedziba organu -
Polozenie dokumentu
PoloZzenie dokumentu 6, Numer karty akt --- 9
7. Numer ksieqi / 00067155/
7 Dane ¢ wniosku IDZ. K\W. /7 00018442 /04 /
Podrubryka - Akt notarialny
Numer i nazwa pola e Tresc pola
Wplsu —
1. Tytut aktu --- UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 5592/2004
3. Data sporzadzenia 2004-11-18
Notariusz 4, Imie pierwsze JOLANTA
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko / pierwsz o
czion nazwisiapzloionzgo MONKA
7. Drugi czlon nazwiska .
zlozonego
8. Siedziba CZESTOCHOWA
Potozenie dokumentu
Polozenie dokumentu 9. Numer karty akt --- 23
10. Numner ksiegi 'y
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdw
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wipisu Trest pola [ ®od zad.
1. Chwila wplywu - 1995-11-13 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00010585 / 95/ [~
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi / /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu e 1995-11-20 00:00:00
Wpisujacy Imieg
MNazwisko
Stanowisko e
4, Podrubryka - Dane o wniosku
numer i nazwa pola wplsu Tresé pota [ Kod zad.
1. Chwila wplywu --- 1995-G8-22 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
]
http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdebdkw.hitml 2012-08-27
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3. Numer dziennika / 00007871 /95/
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku S. Numer karty akt ---
6, Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 1995-09-25 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---
5. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pala Wpisu Tredt pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu omn 1995-11-13 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00010984 / 95 / -
4, Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi !/
Podrubryka ~ Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 1995-11-20 00:00:00
Wpisujacy [mie
Nazwisko
Stanowisko ---
6. Podrubryka ~ Dane o wniosku
Numer i nazwa pola wiplsu Treé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2004-11-18 11:40:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika 7 60018442/ 04/ [
4. Czy z urzedu NIE
PotoZenie wniosku 5. Nurner karty akt ---
6. Numer ksiegi 7/ /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 2004-11-23 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---
http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw. html 2012-08-27
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Oktadka

[Dziat 1-0  |DziatI-Sp [Dziat1l |Dziat1ir  |pziativ |

Stronalzl

DZIAL III - "PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA"

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr

Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw

Brak wpisu

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwii wpiséw

Brak wpisu

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdiew/pdcbdkw . html
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR CZ1C/00080114/8, STAN Z DNIA 2012-08-27 09:55

[Oktadka  |Dziat1-0  |DziatI-Sp |Dziat 11  |DziatIII  |Dziat1v

DZIAL IV - "HIPOTEKA"

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

; Indeks Trest pola
Numer | nazwa pola e -
1, Numer hipoteki {roszczenia) [ 1
Rubryka 4.3 - Napis
. Indeks Tresc pola
Numer i nazwa pola Woisa —
1. Napis --- ---
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
. induke Tres¢ pola
Numer | nazwa pola Wpino —
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 8 HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA
2. Suma I:] 15000G0,00
3. Suma stownie 8 JEDEN MILION PIECSET TYSIECY
4, Waluta sumy 8 rid
5. Odsetki A: rodzaj odsetek --- ---
B: wysokosE odsetek --- -
6. Udzial 1. --- ---
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipoteczne] 1. --- -
8. Oznaczeqie i, A numer 3 '
wierzyteinosci | stosunku wierzytelnosci
prawnego B: wierzytelnosc i 8 KREDYT
C: stosunek prawny |1. .- -
9. Tarmin zaplaty 8 2007-06-20
10. Pierwszeristwo 1. --- -r-
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa - -
12. Ksiega wspdtobciqzona |1. A: nr ksiegi wieczystej --- //
B: nr hipoteki {roszczenia) |--- e
13. Inne informacie KREDYT P,ODLEGA SPLACIE W RA]'ACH POEROCZNYCH W
WYSOKOSCI 1 TERMINACH OKRESLONYCH W UMOWIE
s KREDYTOWE], OPRO'CENTOWANEGO W DNIU ZAWARCIA
UMOWY W WYSOKOSCT 10% W STOSUNKU ROCZNYM PRZY
CZYM BANK ZASTRZEGE SOBIE MOZLIWOSC ZMIANY
QPROCENTOWANIA
14. Numer hipoteki w RZHLZ --- -
15, Rodzaj zmiany 1. - -

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paiistwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna fub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
. Tndeks Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola W —
1. 1. Nazwa g BANK QCHRONY SRODOWISKA S.A, ODDZIAL W
CZESTOCHOWIE

2. Siedziba — —

3. REGON --- e

4, Stan przejsciowy nm .

S. Administrator hipoteki - .

Podrubryka 4.4.5 - Oscba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduia sie w zestawieniu rubeyk danych o wnioskach i chwil wpiséw usmieszczonym na kedcu tredel ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz ;
Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji
L Indeks [ Tres pola :

http://ekw.ms.gov.pl/pdecbdkw/pdcbdkw. html 2012-08-27 e
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Numer | nazwa pola Wpisu ---
A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktdre zawierajq tres¢ nie objeta struktury ksiegi | __ -
wieczystej, a takZe projekty wpisow przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego fub wykredlonego wpisu w danym | __ 1
dziale
Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréZnionym miejscem hipotecznym
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisdw
8 Dane o wniosku ‘nz. KW, / / 00013004 / 95 /
Podrubryka - Tnna podstawa
) Indexs Tresé pola
Numer i nazwa pola prmy —
1. Wskazanie podstawy --- OSWIADCZENIE BANKU
2. Sygnatura -—-
3. Data wydania 1995-12-27
4. Wystawca -
Polozenie dokumentu
Polozenie dokumeniu 5. Numer karty akt e 19
6. Numer Kksiegi / /
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow o
7. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wplsu Tresé pola I Kod zad.
1. Chwila wplywu e 1995-12-28 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika / 00013004 / 95/ =
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 1996-01-02 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko -

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2012-08-27



Informacja o dzialce

1z1

Jednostka rejestrowa : G.679

https://czestochowa.geoportal2.pl/map/ewopis/dzinfshow.php

LAL vy 2

Informacja o dziatce

Wojewoddztwo ; Slaskie
Powiat : czestochowski

240401_4 BLACHOWNIA
MIASTO

Obregb : 0006 OSTROWY

Jednostka ewidencyjna :

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 22-08-2012

Lp [Podmiot ewidencyiny \?;;fg;i;w{a dania? Udziat
? MIASTO | GMINA BLACHOWNIA o Th/1
| |SIENKIEWICZA 22; 42-200 BLACHOWNIA| ™" "~ o
s L .Po%ozénie | . o " Pow
| Nradeki AR g | UM e | OO
6715 {uL.1 |lozu[oFulkiasa[Pow (00235 |KwW71708 KW80114 POST Il -
IMAJAGS | T raar NS 1122/93 DEC GKG IV
Vi dziaiki | Wartosé w tys. zt 0
11d dzialki : | .
' |240a01_a0006.67/5 | Reiestr zabytkow.
Rejon statystyczny:

- Nr.ew.id.. Jedn, . .:.Kohd.y.gn "Pow. Pow.- 1I lok. | 1L lok.
bud rej _ Adre§ _ Funkeja budynku. ‘n/p |} zabud. | uzytk. | odr | ogdtem
1-GOMAJIA | Jswiaty, nauki i kultu '
167151 {G.650 |99 ok eoorone | [270 (22800 o P
| BLACHOWNIA ynki sp
|Wartoéc‘:: 0 |Rok budowy: 0 o Rejestr zabytk.:

2012-08-22 08:04
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gramcmm miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego (Gmina Blachownia nie posioda
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o
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Temat opracowania::

inwestor:

:"Data opracowania:




ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY

RYSUNKI:
1. Sytuacja 1:500
2. Rzut piwnic 1:100
3. Rzut parteru 1:100
4. Rzut pietra 1:100
5. Elewacja péinocna i przekré] A-A 1:100
6. Elewacja wschodnia i zachodnia 1:100




.~ OPIS TECHNICZNY

.1.”PODSTAWA | CEL OPRACOWANIA

e Zlecenie i umowa nr 171/PW/2004 z inwestorem.
e Pomiary z natury.

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU

. - Budynek powstat prawdopodobnie w drugiej potowie ubiegtego wieku.
Jest budynkiem wolnostojacym, czeéciowo podpiwniczonym.
Wykonany jest w technologii tradycyjnej, ukiad konstrukcyjny poprzeczny.

PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU

Diugo$é budynku w parterze 17,85 m
Szeroko$é budynku w parterze 11,79 m
Powierzchnia zabudowy 210,45 m?
o Powierzchnia uzytkowa piwnic 93,70 m*
3 Powierzchnia uzytkowa parteru 162,01 m°
Powierzchnia uzytkowa pietra 168,11 m?
Powierzchnia uzytkowa ogolem 423,82 m?
Kubatura ~2209,73m°

o



-

3.

5.

8.

wy

OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCJI

_Uktad konstrukcyjny poprzeczny, technologia wykonania tradycyina.

Z uwagi na brak mozliwoéci dokonania odkrywek koniecznych do ustalenia
rodzaju stropow, scian, nadprozy, doktadne ustalenie ich rodzajow bedzie
mozliwe po wykonaniu ekspertyzy.

rawy fundamentowe selbetowe wylewane na budowie.

Sciany fundamentowe selbetowe wylewane na budowie.

Sciany zewnetrzne | wewnetrzne wykonane Z cegly peinej - prawdopodobnie
Akermana.

Klatki schodowe - zelbetowe.

Konstrukcja dachu - stropodach wentylowany.

ELEMENTY WYKONCZENIA

Pokrycie dachu z papy.

Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie z blachy stalowe] ocynkowanej.

Sciany i sufity tynkowane i malowane.

Podtogi w budynku - fastriko | lentex oraz ptytki ceramiczne W sanitariatach.
Stolarka okienna | drzwiowa drewniana, malowana farba olejng, balustrady
schodéw metalowe.

INSTALACJE

o wod.-kan.,

e elekiryczna,

« telefoniczna,

e ogrzewanie C€.0.

UWAGH

Pomiary wykonano dalmierzem laserowym i tasma metalowg w $wietle
$cian otynkowanych. Odjeto gruboséci oktadzin z ptytek ceramicznych
i boazerii drewnianych.

OPRACOWAL:
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RIUT PIWNIC 110U

MIASTOPROJEKT CZESTOCHOWA

SPOLKA Z0.0. 42200 CZESTOCHOWA, ul. SZYMANOWSKIEGO 15
OBIEKT BLACHOWNIA, UL. { MAJA SO
INWENTARYZACJA BUDOWLANA BBLIOTEKI
TRESC RYSUNKU RZUT PIWNIC

OPRACOWAL mgr inz. arch. P.KOPYCIAK «7@07% [y
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RZUT PARTERU  /1:00/

MIASTOPROJEKT CZESTOCHOWA

SPOLKA Z0.0. 42.200 CZESTOCHOWA, ul. SZYMANOWSKIEGO 15
OBIEKT BLACHOWNIA, UL. | MAJA 98
INWENTARYZACJA BUDGWLANA BIBLIOTEK
TRESG RYSUNKU _ RZUT PARTERU
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RZUT PIETRA  [1:100/

MIASTOPROJEKT CZESTOCHOWA
SPOLKA Z0.0. 42200 CZESTOCHOWA, ul. SZYMANOWSKIEGO 16
OBIEKT BLACHOWNIA, UL. | MAJA 99
INWENTARYZACJA BUDOWLANA BIBLIOTEKI
TRESC RYSUNKU RZUT PIETRA
OPRAGOWAL engr inz. arch. P.KOPYGIAK v it oA
DATA OPRACOWANIA: 0620047, | SKALA 1:100 | UMOWANR 171PwI2004NR RS, 4
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1:25000

Blachowma "

Hrodemha

MIASTOPROJEKT CZESTOCHOWA-
SPOLKA Z 0.0 42-200 CZESTOCHOWA, ul. SZYMANOWSKIEGO 15
BLACHOWNIA, UL, 1-GO MAJA 98
OBIEKT [NWENTARYZACJA BUDOWLANA BIBLIOTEKI
TRESC RYSUNKU SYTUACJIA

OPRACOWAL

mgr.in arch.P.Kopyeiak ,77//??7‘;{@4_

DATA OPRACOWANA: 062002 r,] SKALA 1:500 \UMOWANR aruPwizonaNR RS, T




Zatacznik nr 6
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