ZARZADZENIE Nr 191/2011
BURMISTRZA BLACHOWNI
z dnia 17 listopada 2011 roku

w sprawie wprowadzenia: ,,Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw na
najem i dzierzawg lokali uzytkowych i terenéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Blachownia
na okres do trzech lat” administrowanych przez Zarzad Mieniem Komunalnym w
Blachowni.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3i art.47 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), zarzadzam co nastepuje:

§1

Wprowadzam ,, Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw na najem i dzierzawe

lokali uzytkowych i terenéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Blachownia na okres do trzech lat ”,

administrowanych przez Zarzad Mieniem Komunalnym w Blachowni, stanowigcy zalacznik
( Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Zarzadu Mieniem Komunalnym
w Blachowni.

§3

Zarzadzenie wechodzi w zycie z dniem podjecia
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Zalgeznik Nr 1 do Zarzgdzenia
Burmistrza Blachowni Nr191/2011
z dnia 17 listopada 2011r.

REGULAMIN
ORGANIZOWANIA I PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA NAJEM I DZIERZAWE LOKALI UZYTKOWYCH I TERENOW
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY BLACHOWNIA
NA OKRES DO 3 LAT

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

e

§1
Przetargi na najem/dzierzawe lokali uzytkowych 1 terendw stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Blachownia, ktérymi administruje Zarzad Mieniem Komunalnym w Blachowni (ZMK),
przygotowuje 1 przeprowadza kazdorazowo Komisja Przetargowa 1 Komisja do przeprowadzania
rokowan, w sktad ktérej wehodza pracownicy Zarzadu Mieniem Komunalnym w Blachowni.
Cztonkami Komisji wymienionymi w punkcie 1 nie moga by¢ osoby, ktérych osoby bliskie,
w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego, uczestnicza w przetargu.
Czionek Komisji Przetargowej nie moze uczestniczy¢ w przetargu.
Powotlanie ww. komisji nastepuje kazdorazowo poprzez Zarzadzenie Kierownika ZMK.
Czlonkowie komisji sktadajg o§wiadczenie o braku powigzania o ktorym mowa w pkt. 2.

§2
Wrylanianie najemcow/dzierzawcdw lokali uzytkowych i terenéw stanowigcych wiasnosé Gminy
Blachownia nastepuje w trybie:

a) publicznego przetargu ustnego (licytacji),

b) publicznego przetargu pisemnego (konkurs ofert),

c) bezprzetargowym, za pisemng zgodg Burmistrza Blachowni — w drodze rokowan,
Umowy najmu/dzierzawy lokali uzytkowych i terenéw na czas oznaczony lub do 3 lat zawiera
w imieniu Gminy Blachownia Zarzad Mieniem Komunalnym w Blachowni reprezentowany
przez Kierownika, w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu nie pozniej jednak niz 14 dni
od dnia podpisania protokotu z przeprowadzonego przetargu lub rokowan.

Oferenci obowigzani sg dostarczy¢ Zamawiajgcemu:

a) wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarcze]j lub wlasciwego rejestru sgdowego,

b) zaswiadczenie z ZUS i Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu ze skladkami,

c) os$wiadczenie, ze oferent zapoznat sig z warunkami przetargu lub rokowan i przyjmuje

je bez zastrzezen,

d) zaswiadczenie o dokonaniu wplaty wadium.

§3

. Zamawiajacy ustala wadium w wysokosci 10 % ceny wywolawczej (jednak nie mniejszej niz

kwota 20 z}).

Wadium wplaca sie najp6zniej w dniu wskazanym w ogloszeniu o przetargu przelewem na konto
ZAMAWIAJGCEEO W vveerirereerersorissineesneessnesresnesans NI e

Wadium wplacone przez uczestnika, ktoéry wygral przetarg zostanie zarachowane na poczet
czynszu nymu/dzierzawy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry nie wygral przetargu zostanie mu zwrdcone
niezwlocznie po zakonczeniu przetargu, pomniejszone o koszty bankowe.

Whplacone wadium przepada na rzecz Zamawiajgcego jezeli uczestnik, kitory wygra przetarg
odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.



§4
1. Zamawiajagcy wyznacza termin przetargu oraz oglasza o nim poprzez wywieszenie
obwieszczenia na tablicy ogloszen znajdujgcej sie¢ w jego siedzibie, na tablicy ogloszei Urzedu
Miejskiego w Blachowni oraz w innych miejscach zwyczajowo przyjetych. Ponadto jezeli uzna
to za wskazane moze oglosi¢ o przetargu w prasie regionalnej.
2, Termin przetargu wyznacza si¢ tak, aby miedzy data obwieszczenia o nim a wyznaczonym
terminem odbycia uplyneto co najmniej 14 dni.
3. Obwieszczenia o przetargu okresla w szczegdlnosci:
a) nazwe i siedzibe zamawiajacego,
b) wymagany sposéb zagospodarowania lokalu lub terenu,
c) wybdr formy wylonienia najemey/dzierzawcy (rodzaj przetargu),
d) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
e) miejsce 1 termin, w ktérym mozna obejrzeé przedmiot przetargu,
f) oznaczenie, powierzchnia oraz opis lokalu,
g) stawke czynszu za lokal (stawke wywolawcza do przetargu) i wielkos¢ postapienia,
h) czas trwania umowy najmu/dzierzawy,
i) termin zawarcia umowy najmw/dzierzawy,
1) wymagany zakres remontu w lokalu i sposéb jego rozliczenia,
k) wysokos¢ wadium, termin 1 miejsce jego wplacenia,
1} miejsce i termin skiadania ofert lub odbycia przetargu,
m) miegjsce i termin, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z regulaminem przetargu.

§5
Zamawiajgcy moze w kazdym czasie odstgpi¢ od przeprowadzenia wyznaczonego przetargu, a takze
uniewaznié go bez podania przyczyny.

ROZDZIAL 1T
Publiczny przetarg usiny (licytacja)

§6
Publiczny przetarg ustny (licytacja) ma na celu osiggni¢cie najwyzszej ceny za najem/dzierzawe
lokalu uzytkowego lub terenu.

§7
1. Przed rozpoczeciem licytacji zadaniem Komisji Przetargowej jest:
a) sprawdzenie dotychczasowe] dokumentacji przetargowe] w tym potwierdzenie wplaty
wadium,
b) wyznaczenie osoby prowadzacej przetarg.
2. Wplacone wadium upowaznia do brania udzialu w licytacji tylko i wylgcznie na lokal lub teren,
na ktéry zostato ono wptacone.
3. W lokalu, w ktérym bedzie sie odbywac licytacja moga byé obecne wylacznie osoby (fizyczne
i prawne), ktore wplacily wadium i bedg braé udzial w przetargu.

§8
Osoba prowadzgca przetarg podajac do publicznej wiadomosci:
a) warunki przetargu, w tym ogloszenie o przetargu,
b) sktad Komisji Przetargowej,
¢) zmiany w stanie faktycznym 1 prawnym lokalu uzytkowego lub terenu jakie zaszlty po
wydaniu obwieszczenia o przetargu oraz zwiagzane z tym zmiany warunkow przetargu,

d) listg 0sdb, ktérych uczestnictwo w pizetargu potwierdzone jest wplaceniem wadium,
¢) wysokos¢ postgpienia oraz przyjmuje ustne o$wiadczenia uczestnikdw o przyjeciu
wymienionych warunkéw.

f
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§9

1. Ogloszenie ceny wywolawcze] stanowi zaproszenie do licytacji, podezas ktore] uczestnicy
zglaszaja ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny, powickszone o kwoty postgpienia, dopoty, dopdki,
mimo trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego postgpienia.

2. Postgpienie nie moze wynosié mmej niz 10% ceny wywolawcze] z zaokragleniem w gére do
pelnych dziesigtek groszy.

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiaza¢ gdy inny uczestnik zaoferuje
CeNne WyZszg.

4, Po ustaniu postapiet osoba przeprowadzajaca przetarg uprzedza uczestnikoéw, ze po trzecim
wywolaniu najwyzsze] z zaoferowanych cen dalsze postgpienia nie zostang przyjete po czym
wywoluje te ceng, zamyka przetarg i oglasza imig¢ i nazwisko lub nazwe osoby lub innej
jednostki, ktdra wygrala przetarg.

§ 10
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene
wyZsz4 co najmniej o jedno postgpienie od ceny wywolawczej.

§ 11
Prowadzacy przetarg sporzadza z jego przebiegu protokdl, kidry zawiera:

a) oznaczenic miejsca i czasu przetargu,

b) oznaczenie, powierzchnia oraz opis lokalu lub terenu,

¢) skiad Komisji Przetargowe;j,

d) wysoko$¢ ceny wywolawcezej 1 postgpienia,

e) najwyzsza stawke czynszu zaoferowang przez uczestnikow przetargu na dany lokal
uzytkowy lub teren,

f) dane osoby lub firmy, ktéra przetarg wygrala,

g) czas trwania umowy najmuw/dzierzawy oraz termin jej zawarcia,

h) o$wiadczenie uczestnika, ktéry przetarg wygral o przyjeciu zasad oddawania
w najem/dzierzawe lokali uzytkowych lub terendw stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Blachownia, a takze dotyczace znajomos$ci stanu technicznego lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem przetargu,

i) wnioski lub oswiadczenia ztozone w trakcie trwania przetargu,

j) wzmianke o odczytaniu protokotu,

k) podpisy czionkéw Komisji Przetargowej oraz osoby, ktéra przetarg wygrala lub
adnotacje o przyczynie nie ztozenia podpisu na protokole.

§12
1. Przetarg uznaje sie za zakonczony po podpisaniu przez Komisje Przetargowa protokotu.
2. Podpisany protokdt stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu/dzierzawy, zgodnie
z warunkami przetargu.

§13
Wysoko$¢ wylicytowanej stawki czynszu moze byé waloryzowana rocznie o wskaznik poziomu
inflacji oglaszany przez Prezesa GUS.

ROZDZIAYL 11X
Pisemny przetarg ofertowy

§14
Pisemny przetarg ofertowy ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty na najem/dzierzawe lokalu
lub terenu dla okre$lonego sposobu jego uzywania.



§15

1. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé, oprocz informacji o ktérych mowa w § 4 ust. 3
ninicjszego Regulaminu informacje o terminie i miejscu, w ktorym mozna si¢ zapoznal
z dodatkowymi warunkami przetargu, a w szczegolnosei z:

a)
b)

c)

wymaganiami dotyczacymi formy i tresci ofert,
kryteriami oceny z waga poszczegolnych ocen,
terminarzem przetargu.

2. Pisemna oferta, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a) powinna zawierac:

a) imieg, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna,
b) wypis z ewidencji dziatalnodci gospodarczej lub whasciwego rejestru sgdowego,
¢) zaswiadezenie z ZUS i Urzgdu Skarbowego o nie zaleganiu ze sktadkami,
d) date sporzadzenia oferty,
¢) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu 1 przyimuje je bez zastrzezen,
f) oswiadczenie o braku pokrewienstwa, powinowactwa z osobami wchodzacymi w sktad
Komisji Przetargowej,
g) oferowang cene,
h) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu jezeli zostaly ogloszone
w obwieszezeniu o przetargu,
i) dowdd wplacenia wadium.
§ 16
Przetarg jest wazny, chocby wplyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w ogloszeniu.
§ 17
Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne;j.
§18

W lokalu, w ktérym bedzie sie odbywaé przetarg moga by¢ obecne wylacznie osoby (fizyczne
i prawne), ktore wplacity wadium i bedg brac udziat w przetargu.

§19

1. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.
2. W czesci jawnej Komisja Przetargowa:

a)
b)
c)
d)
¢)

stwierdza prawidlowosé ogloszenia przetargu,

ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaly uiszczone,
otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawne] przetargu,
przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesel niejawne] przetargu

3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

a)
b)

c)

nie odpowiada warunkom przetargu,
zostata zgltoszona po wyznaczonym terminie,
nie zawiera danych wymienionych w § 15 ust. 2 lub dane te sg nickompletne,

d) jest nieczytelna lub budzi watpliwosei co do jej tresci, rzetelnodci danych a takze zawiera

przerdbki i skreslenia.

§ 20

W czescl niejawnej Komisja Przetargowa:

a)

b)

dokonuje szczegélowej analizy ofert zgodnie z kryteriami okreslonymi w warunkach
przetargu, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 lit. b) i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala,
ze zadna z nich nie nadaje si¢ do przyjgcia,

organizuje dodatkowy przetarg ustny, gdy réwnowaznos¢ ofert utrudnia wybor jedne] oferty,
o czym réwnorzedni oferenci zostaja powiadomieni na piSmie z podaniem terminu
dodatkowego przetargu ustnego oraz z terminem zapoznawania si¢ z tre$cig réwnorzednych
ofert; w tym przypadku przetarg ustny polega na zgtaszaniu przez uczestnikéw do protokotu
dodatkowych propozycji, po przeanalizowaniu ktérych Komisja przetargowa podejmuje
dodatkowa decyzje,



™

¢) sporzadza protokét z kazdego etapu procedury przetargowej, ktoéry oprocz elementow
opisanych w § 11 zawiera uzasadnienie rozstrzygnigcia.

§21
1. Przetarg uznaje sie za zakonczony po podpisaniu przez Komisje Przetargowa protokolu.
2. Podpisany protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu/dzierzawy, zgodnie
z warunkami przetargu.
3. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ oferentéw na pismie.

§22
Wysokosé ustalonej w wyniku przetargu stawki czynszu moze by¢é waloryzowana rocznie
o wskaznik poziomu inflacji oglaszany przez Prezesa GUS.

ROZDZIAL. IV
Rokowania

§23
Rokowania, majg na celu wybdr najemcy/dzierzawcy lokalu lub terenu oraz osiagniecie kompromisu
co do wysokosci stawki najmu za lokal uzytkowy.

§ 24
Liste os6b zaproszonych do rokowan ustala Komisja Przetargowa, o kt6rej mowa w § 1 ust. 1.

§ 25
Przedmiotem rokowan moze by¢ w szczegolnosci:
a) cena najmu/dzierzawy
b) okres trwania umowy najmu/dzierzawy
¢) inme warunki

§ 26
Z przebiegu rokowan Komisja Przetargowa sporzadza protokét, w ktérym okresla najkorzystniejsze
wynegocjowane warunki oraz osobe ja oferujacy.

§ 27
1. Rokowania uznaje sic za zakoficzone po podpisaniu przez Komisje Przetargowa protokotu.
2. Podpisany protokét stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu/dzierzawy, zgodnie
z wynegocjowanymi warunkami.

§ 28
Rokowania na najem lokalu uzytkowego/terenu, moze by¢ wdrozony w przypadkach, gdy lokal/teren
bedzie przeznaczony;

a) na prowadzenie dzialalnodci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekurniczej, leczniczej,
oéwiatowej,  badawczo-rozwojowej,  wychowawczej lub  sportowo-turystycznej,
niezwiazanej z dzialalnoScig zarobkowa a takze organizacja pozytku publicznego, na cel
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

b)  panstwowym i komunalnym jednostkom organizacyjnym, fundacjom, stowarzyszeniom,
organizacjom spotecznym, politycznym i zawodowym, w tym z przeznaczeniem na
realizacje ich celéw statutowych partiom politycznym,

¢) pod potrzeby wiasne, tj. zaspokojenic potrzeb lokalowych dla instytucji zwigzanych
z dziatalno$cia samorzadu,

d) na rzecz dotychczasowego najemcy/ dzierzawcy, o ile wyrazi on wolg zawarcia kolejnej
umowy najmu, a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, z tym, ze
stawka czynszu jest ustalana w drodze negocjacji stron ~co nie moze naruszaé zapisow art.
18 ust 2 pkt. 9 lit. a, ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



e) w przypadku zmiany skladu osobowego przedsigbiorcow wynajmujgcych Iub
wydzierzawiajgcych lokal,

f)  do najmu /dzierzawy, bo przez co najmniej 3 miesiace nie mial najemcy,

g) matzonkowi lub dzieciom, w przypadku $mierci najemcy/dzierzawcy lub innych
przypadkéw losowych uniemozliwiajacych prowadzenie dzialalnosci gospodarczej przez
dotychczasowego najemcg/dzierzawce,

h) w kazdym przypadku gdy Burmistrz Blachowni uzna za zasadne odstgpienie od trybu
przetargowego.

§29
Burmistrz Blachowni na wniosek Kierownika ZMK wyraza pisemna zgod¢ na wynajecie lokalu
uzytkowego/terenu, bez przeprowadzania procedury przetargowe;.

ROZDZIAYL VI
Postanowienia koncowe

§30
Pelnomocnicy dziatajacy w imieniu os6b fizycznych lub prawnych — uczestniczacy w przetargu lub
negocjacjach, przed przystapieniem do przetargu lub negocjacji powinni przediozy¢ Komisji
Przetargowej pisemne petnomocnictwo. W przypadku wygrania przetargu lub negocjacji przez
uczestnika przetargu dzialajacego przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo zatgcza si¢ do protokotu.

§31
W przetargu nie moga uczestniczyc;

a.  osoby, z ktérymi uprzednio rozwiazano umowy najmu/dzierzawy lokalu uzytkowego lub
terenu stanowiacego whasno$é Gminy Blachownia, bez zachowania okresu wypowiedzenia
z ich winy,

b.  osoby, ktére w drodze przetargu lub negocjacji zawarly umowy najmu/dzierzawy lokali
uzytkowych lub terenéw bedacych wiasnoscig Gminy Blachownia a nastepnie odstapity od
jego zagospodarowania

c.  firmy znajdujace sie¢ w likwidacji, uktadzie lub upadtosei.

§32
W zawartych umowach Wynajmujacy ma prawo do wprowadzenia kaucji, celem zabezpieczenia jego
przysztych roszezen z tytulu umowy.




