UCHWALA NR 222/XL/2017
RADY MIEJSKIEJ W BLACHOWNI

7 dnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z20161., poz.446zpdézn. zm.) oraz art, 32ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza
Blachowni

Rada Miejska w Blachowni
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig¢, iz ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Blachownia” przyjete uchwata Rady Miejskiej w Blachowni nr 263/L/2010 z dnia 10 maja 2010 r., jest nieaktualne
w zakresie kierunkow iuwarunkowan, co uniemozliwia prowadzenie prawidtowej polityki przestrzennej,
aktualizacji wymagaja rozbieznosci pomiedzy dokumentami planistycznymi na poziomie lokalnym oraz
ponadlokalnym.

§ 2. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie Blachowni
nie wymagaja aktualizacji; sporzadzenia opracowan planistycznych wymagaja obszary bez miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi prowadzenie prawidlowej polityki przestrzenne;j.

§ 3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Blachownia stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Blachowni

Pawel Hreczanski
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Blachownia -

1. Wstep.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzh.zm.) Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz opracowuje wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium  uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zmian w gospodarce przestrzennej obejmuje uwarunkowania urbanistyczne rozwoju
miasta i gminy Blachownia. Stanowi przeglad istniejgcych sposobdw dziatania, okreslenie ogdlnych
celéw i zatozen polityki przestrzennej wraz z ich oceng. Ocena pomaga Burmistrzowi Blachowni
identyfikowaC problemy wystepujagce w miescie oraz pozwala zidentyfikowac jej priorytety. tad
przestrzenny jest troskg wiadz samorzadu terytorialnego, sporzgdzanie i uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania, planéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
wydawanie decyzji ,lokalizacyjnych” jest ustrojowg kompetencjg miast.

Zaakceptowanie ocen i wnioskow w zagospodarowaniu przestrzennym to nie tylko przyjecie
pewnego zakresu wykonanych dziatan, ale rowniez wskazanie elementow, ktdre nie wystepujg badz
sg stabo wyksztatcone. Ocena ta ma poméc Burmistrzowi Blachowni okresli¢ stan realizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia w kontek$cie
wyznaczonych obszaréw rozwojowych miasta i gminy oraz wskazac¢ elementy (obszary) stabo lub
nieprawidtowo uksztalttowane, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydanych decyzji lokalizacyjnych i pozwolen na budowe. Celem analizy jest sformutowanie wnioskéw,

co do koniecznosci ewentualnej aktualizacji polityki przestrzennej miasta i gminy Blachownia.

1.1. Podstawy opracowania.

Analize opracowano w oparciu o materiaty wejsciowe:
[1.1.1.] Inwentaryzacja terenu — kwiecien 2017 r.,

[1.1.2.] Mapy www.maps.google.com, www.geoportal.gov.pl,

[1.1.3.] Program Budowy Drdg i Autostrad, ustanowiony Uchwatg nr 156/2015 Rady Ministrow z dnia 8
wrzeS$nia 2015 r.,

[1.1.4.] Mapa stanu budowy drég — Wojewoddztwo Slgskie, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad, www.gddkia.gov.pl,

[1.1.5.] Plan Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla Gminy Blachownia, ustanowiony Uchwatg nr
207/XXXV/2017 Rady Miejskiej Blachowni z dnia 27 lutego 2017 r.,
[1.1.6.] Dane pochodzace z GUS, Bank Danych Lokalnych,

[1.1.7.] Dane pochodzgce z Urzedu Miejskiego w Blachowni,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Blachownia -

[1.1.8.] Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, ustanowiony
Uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.,
opracowany przez Biuro ds. Planowania Przestrzennego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Slgskiego,

[1.1.9.] Rejestr Zabytkéw Wojewodztwa Slgskiego, Slgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w
Katowicach, www.wkz.katowice.pl,

[1.1.10.] Strategia Rozwoju Gminy Blachownia na lata 2016-2030,

[1.1.11.] Lokalny Program Reuwitalizacji Gminy Blachownia na lata 2016-2025,

[1.1.12.] Projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Blachownia na lata 2016-2019 z
perspektywg na lata 2020-2023, Instytut Podstaw Inzynierii Srodowiska Polskiej Akademii
Nauk,

[1.1.13.] Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Blachownia,
ustanowione Uchwatg nr 263/L/12010 Rady Miejskiej w Blachowni z dnia 10 maja 2010 r.,
opracowane przez ARPIT Spoétdzielnia Pracy Ustugowo-Projektowa Krakéw 2010 r.,

[1.1.14.] Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Blachownia, opracowane przez Biuro
Rozwoju Regionu, Katowice 2006 r.,

[1.1.15.] Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia,

[1.1.16.] Dane statystyczne uzyskane na stronie z http://stat.gov.pl/

1.2. Metoda Pracy, zastosowanie wnioskéw wynikajgcych z oceny zmian w
gospodarce przestrzennej.

Podstawe prawng niniejszej analizy stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.).
Artykut ten stanowi, iz ,/.../ w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa a art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”. Dodatkowo art. 32 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 778 z pézn. zm.) stanowi, iz ,/.../ wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analizy, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27”.

Jako, ze ustawa nie okresla metody wykonania ww. oceny, jako najistotniejsze przyjeto analize i
prawidtowo$¢ rozwigzan przestrzennych wykazanych:

- w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Blachownia,

- dokumentach typu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy i miasta
Blachownia

- decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu i pozwoleniu na budowe,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Blachownia -

- w innych dokumentach analitycznych i strategicznych, w tym Plan Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa  Slgskiego 2020+, Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania miast i gmin sgsiednich.

Dokument Analizy wykonano postugujgc sie metodg analityczng — tj. analizujgc poszczegdlne
zagadnienia i uwarunkowania przestrzenne pod kgtem istniejgcego zagospodarowania, uwzgledniajgc
wskazane powyzej dokumenty, ich wzajemne powigzania w kontekscie aktualnych uwarunkowan
spotecznych i demograficznych oraz prawnych.

| tak:

- w zakresie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Blachownia uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Blachowni Nr 263/L/2010 z dnia 25 kwietnia 2012
r. przeanalizowano pod wzgledem:

a) merytorycznym (j. spdjnosci) dokument Studium uwarunkowan i kierunkow, ktére to analizy
majg odpowiedzie¢ na zaspokojone lub nie potrzeby inwestycyjne;

b) prawnym ftj. spetniajgcym wymagania obowigzujgcych przepiséw prawa oraz zgodnosci
wskazanych kierunkéw zagospodarowania w kontekscie ,obowigzujgcych” miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego;

- w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano pokrycie
planéw oraz poréwnywano ustalenia planu z kierunkami wskazanymi w Studium;

- w zakresie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu i pozwoleniu na
budowe analizowano zgodnos$¢ tych dokumentéw ze Studium oraz analizowano funkcje i
rozmieszczenie tych decyzji, w celu ustalenia zapotrzebowania i okreslenia najwiekszej pres;ji
inwestycyjnej;

- w zakresie innych dokumentéw analitycznych i strategicznych przeanalizowany w zakresie
celow strategicznych oraz w zakresie ciggtosci uktadéw komunikacyjnych.

Do ww. analiz przyjeto:
- wnioski ztozone do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium, a
wiec elementy moggce mie¢ wptyw na rozstrzygniecia przestrzenne dla miasta,

- uwarunkowania spoteczne i demograficzne, gdzie poréwnywano ze sobg zjawiska w
rezultacie, ktérych mozliwe jest okreslenie tozsamosci czesciowej lub catkowitej rzeczy ze sobg

porownywalnej (definicja metody poréwnawczej patrz Wikipedia).

1.3. Analiza dokumentéw wyzszego rzedu w kontekscie aktualizacji Studium.

Aby prawidiowo zarzgdza¢ miastem i gming w dlugim okresie czasu (nie wyczerpujgc
nadmiernie zasobow miasta) nalezy stosowac koncepcje zrownowazonego rozwoju. Zrownowazony
rozwoj, zwany inaczej ekorozwojem, wyznacza nowe wartosci, diugofalowe cele strategiczne i
pozwala planowac¢ w oparciu o nowy proekologiczny paradygmat. Istotg koncepcji zrbwnowazonego
rozwoju jest takie zarzgdzanie i kierowanie procesami rozwoju, aby zapewni¢ zaspokojenie naszych
obecnych potrzeb bez ograniczania nastepnym pokoleniom mozliwosci realizacji ich aspiracji.

Obszary zurbanizowane stanowig ptaszczyzne konfliktdw, poniewaz z jednej strony nalezy

chroni¢ srodowisko a z drugiej stymulowaé wzrost i powieksza¢ tereny pod zabudowe.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Blachownia -

Podejscie oparte na koncepcji zrGwnowazonego rozwoju powinno pogodzi¢ te sprzecznosci
i zapewni¢ dtugookresowy harmonijny rozwdj miasta i gminy poprzez prawidtowe ksztattowanie
dokumentow planistycznych i strategicznych gminy Blachownia.

W zakresie dokumentu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blachownia tj. dokumentu o wyzszym stopniu ogdlnosci
w odniesieniu do pozostatych narzedzi planistycznych wykorzystywanym na szczeblu krajowym,
wojewodzkim i miejskim tj. planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu jego celem jest okreslenie wytgcznie polityki przestrzennej miasta i gminy
w sposéb nienormatywny.

Generalnie jest to dokument uniwersalny, gdzie liczne zmiany w przepisach odrebnych
w odniesieniu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie majg bezposredniego
przetozenia na dokument. Natomiast problematyke aktualnosci Studium przebadano w kontekscie art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwigzanym ze zmianami
faktycznymi i prawnymi.

. Dokumenty wyzszego rzedu:
| tak obecnie obowigzujgcym:

1.  krajowym dokumentem planistycznym jest Koncepcja polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju (KPZK 2030). Koncepcja zostata opracowana przez Ministerstwo
Infrastruktury i Rozwoju i dostepna jest w formie cyfrowej na stronie ministerstwa.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Blachownia jest dokumentem opracowanym wczes$niej, niz dokument Koncepcji, co upowaznia do
stwierdzenia o braku aktualno$ci dokumentu Studium w zakresie wyznaczonych celéow wskazanych
dla wojewddztwa Slgskiego.

2. wojewddzkim dokumentem planistycznym jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoédztwa Slaskiego 2020+ uchwalony zostat uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku, a jego celem jest dostosowanie do
aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej oraz do obowigzujgcych wymogdéw prawnych
biezgcych w zakresie strategicznych celéw rozwojowych.

W oparciu o zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slgskiego
sformutowano wnioski dla poszczegdélnych problematyk zagospodarowania
przestrzennego:

1) ochrona zasobdéw srodowiska:

- ochrona powierzchni ziemi i gleby - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia
dotyczgce uwarunkowan wynikajgcych z dokonanej ptytkiej eksploatacji gorniczej
w granicach czynnych i zlikwidowanych obszaréw goérniczych oraz zagadnienia
obowigzkowego przeprowadzania rekultywacji terendéw, na ktérych  wystepuje
zanieczyszczenie lub niekorzystne przeksztaicenie uksztaltowania terenu, w wyniku
dziatalnosci przemystowej i gérniczej (szkody goérnicze);

- ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu
obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementow

projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET —
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Polska, w tym miedzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, na przyktad stanowigcych biocentra, wyspy ekologiczne oraz ostoje flory
i fauny;

2) pozostate:

- wskazanie lokalizacji dla parkéw przemystowych z wykorzystaniem wystepujgcych

w gminach terendéw poprzemystowych,

- wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej,

- porzgdkowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,

- utworzenie centréw konferencyjnych, targowych, wystawienniczych o znaczeniu
miedzynarodowym (pozgdane w aglomeracjach),

- wprowadzenie prawnych form ochrony przyrody w gminach w zasiegu
projektowanego systemu obszaréw ochrony przyrody,

- tworzenie parkoéw kulturowych w celu ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terenéw z zabytkami charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;j.

Whioski dla poszczegdlnych problematyk zagospodarowania przestrzennego wskazane w
dokumencie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Slaskiego w kontekscie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia
wykazujg swg czes$ciowg aktualnos¢. Zgodnie z zatgcznikami graficznymi do Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego w zakresie:

- obszaréw cennych przyrodniczo, na terenie miasta i gminy Blachownia wskazano cyt. tzw.
pozostate obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych oraz korytarze ekologiczne liniowe, ww. nie
wymaga weryfikacji i aktualizacji dokumentu Studium;

- obszaréw na terenie miasta i gminy Blachownia, gdzie wskazano na park krajobrazowy wraz
z otuling, ww. wymaga weryfikacji i aktualizacji dokumentu Studium ze wzgledu na
wystepowanie wylacznie otuliny na terenie gminy;

- obszaréw wymagajacy rewitalizacji, ww. wymaga weryfikacji i aktualizacji Studium;

- terenow kolejowych zamknietych, ww. wymaga weryfikacji i aktualizacji Studium;

- terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ww. wymaga weryfikacji i aktualizaciji
dokumentu Studium;

- w zakresie wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, ww. wymaga weryfikacji i
aktualizacji dokumentu Studium (w szczegdélnosci weryfikacji obszaréw i terenéw gérniczych);

- w zakresie systemu transportowego i przebiegu projektowanej autostrady A1 oraz
przebiegu istniejgcych drég krajowych i wojewddzkich oraz linii kolejowej o znaczeniu panstwowym
ww. wymaga weryfikacji;

- w zakresie odnawialnych zrédet energii na terenie miasta i gminy Blachownia przewidywana
jest potencjalna elektrownia woda, ww. wymaga weryfikacji.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego ,Plan 2020+” miasto i
gmine Blachownia zakwalifikowano jako obszar funkcyjny Aglomeracji Czestochowskiej, gdzie w

wyniku delimitacji zostat zaliczony do Metropoli Gérnoslaskie;j.
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Reasumujgc wskazane wnioski i zasady okreslone w dokumencie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego w kontek$cie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia wykazujg swg czesciowg nieaktualno$c
i wymagajgq weryfikacji dokumentu Studium.

3. wojewddzkim dokumentem planistycznym jest Strategia Rozwoju Wojewédztwa
Slaskiego SLASKIE 2020+ przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego uchwatg Nr
IV/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 r. Strategia ta stanowi zapis swiadomych wyboréw
spotecznosci regionu, orientowanych na rozwigzanie gtéwnych probleméw, celem
aktualizacji Strategii jest okreslenie wizji rozwoju oraz gtéwnych sposobéw ich osiggania w
kontekscie wystepujgcych uwarunkowan w perspektywie do 2020 roku. Znalazto to swoje
odzwierciedlenie w zdefiniowanych obszarach priorytetowych polityki rozwoju
wojewodztwa, tj. w obszarze nowoczesnej gospodarki, szans rozwojowych mieszkancéw,
ksztattowania przestrzeni regionu oraz relacji regionu z otoczeniem i partnerstw wewnatrz
regionalnych.

Prognoza demograficzna ww. dokumentu przewiduje spadek liczby ludnosci od 11,4% do
15,6%, Blachownia zostata zakwalifikowana do jednych z miast o prognozowanym spadku
liczby ludnosci do 2030 r. (od -3,4% do -0,1%),

Reasumujgc wskazane prognozy demograficzne okre$lone w dokumencie Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Slgskiego SLASKIE 2020+ w kontek$cie Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia wykazujg swag aktualno$c¢ i nie
wymagajg weryfikacji dokumenty Studium (przyjeto w dokumencie Studium, do roku 2030 spadek
liczbe ludnosci ok. 14,1%).

4. gminnym dokumentem planistycznym jest Strategia Rozwoju Gminy Blachownia 2016-
2030. Niniejszy dokument wymienia strategiczne kierunki dziatania miedzy innymi w
dziedzinach jakosci zycia, relacji z otoczeniem, przedsiebiorczosci czy transporcie i
logistyce. Wskazane sg rdéwniez przedsiewziecia strategiczne dotyczace realizacji

strategicznych kierunkéw dziatania.

Reasumujgc wskazane strategiczne kierunki dziatania nalezy zweryfikowac t. nalezy
zweryfikowac spojnosc celéw strategicznych z zatozeniami i celami Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia. Dokument Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia jest w tym zakresie

niespojny z dokumentem Strategii Rozwoju Gminy Blachownia 2016-2030.

5. Inne miejskie dokumenty tj.: Projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Blachownia na lata 2016-2019 z perspektywa na lata 2020-2023 oraz Lokalny Program
Rewitalizacji Gminy Blachownia na lata 2016-2025 s3g spojne z dokumentem Studium.

6. Pozostate tj. plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu zostaty przeanalizowane w punkcie 4 i 5.

Reasumujagc w celu spetnienia wymogow art. 9 ust. 2 u.p.z.p., nalezy sporzadzi¢

aktualizacje dokumentu Studium, gdzie Burmistrz Blachowni jest zobowigzany uwzgledni¢
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wskazane zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa oraz strategii
rozwoju wojewodztwa i gminy. W kontek$cie dokumentéw wyzszego rzedu sugeruje sie rowniez
wziecie pod uwage rzgdowego projektu ustawy o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie Slgskim z

10 lutego 2017 r. i uwzglednienia jej ustalen przy sporzgdzaniu aktualizacji lub zmiany Studium.

il Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Blachownia

Rada Miejska w Blachowni Uchwatg Nr 263/L/2010 z dnia 10 maja 2010 r. przyjeta zmiane Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia przyjetego

Uchwatg nr 121/XVI11/2000 Rady Miejskiej w Blachowni z dnia 16 marca 2000 roku.

Analiza ustalen zawartych w dokumencie Studium z 2010 r. pozwala na stwierdzenie, iz
dokument Studium nie uwzgledniajg aktualnie obowigzujgcych:

- przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Art. 10
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory ulegat zmianie, miedzy innymi w
zakresie:

ust. 1: W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z
- w pkt 11 dodano cyt. ,wystepowania udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla”,
- dodano pkt 15: wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej;
ust. 2: W studium okresla sie w szczegdlnosci:
- w pkt 11 zmieniono cyt. ,obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi” na ,obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig”,
- w pkt 16 wykreslono ,inne obszary problemowe” a dodano ,obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym”.
Ponadto dodany zostat ust. 2a: ,JeZeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow,
na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
- przepiséw ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r., poz. 1777), w
dokumencie studium brak jest bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe miasta i gminy
Blachownia, o ktérym mowa we wskazanej ustawie; Jednoczesnie zwraca sie uwage, iz ustawa o
rewitalizacji, zmienia sposéb sporzgdzania dokumentu jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, w tym nalezy przeprowadzic:

- Diagnoze koniecznosci wprowadzenia obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych, ktére nie zostalty wyznaczone w

obowigzujgcym studium,
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- Diagnoze koniecznosci wykonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontekscie
zaplanowanej ,nowej” zabudowy, co zostato wprowadzone w obowigzujgcym studium w nie

wystarczajgcym stopniu,

- Diagnoze mozliwosci finansowania infrastruktury przez gmine w zakresie sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, co nie zostaly wyznaczone w obowigzujgcym

studium.

- przepisow ustawy o ochronie zabytkéw, w tym informacji dotyczacych ochrony zabytkéw, przede
wszystkim w zakresie zmiany Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiektéw ujetych w Rejestrze

Zabytkéw Wojewddztwa Slgskiego.

Za cze$ciowo nieaktualne w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Blachownia nalezy uzna¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw, strefy ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologiczne.

1.4. Analiza Uwarunkowan Spotecznych w kontekscie przyjetych zatozen
zawartych w Studium.

Miasto i gmina Blachownia obejmuje obszar o powierzchni ok. 67,2 km?, gdzie zamieszkuje 13 152

osoby (miasto 9577 oséb, gmina 3575 o0sbb) /dane z GUS z roku 2015.

Diagram 1. Migracja ludnosci na pobyt staly 2014 r. (dane z GUS z roku 2016)

-1
saldo migracji ogétem saldo migracji wewnetrznych saldo migracji zagranicznych

osoby 7 8 -1

osoby
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-nulo

Diagram 2. Ludnos$¢ w 2015r. oraz prognoza ludnosci dla miasta Blachownia na lata 2015-2030 wedtug

plci (dane z GUS z roku 2016)
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Migracja wykazuje minimalne saldo dodatnie. Znaczna czes$¢ migracji tzw. ,wewnetrznych” jest

w obrebie wojewddztwa $lgskiego i panstwa, mniejsza cze$¢ dotyczy wyjazdow ludnosci za granice.

Prognozy demograficzne sg mato obiecujgce,
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego ,Plan 2020+”.

co potwierdzajg

rowniez dokumenty Planu

Pomimo dodatniego salda migracji wewnetrznych przewiduje sie systematyczny spadek liczby

ludnosci w Blachowni.

Przyrost naturalny na terenie miast jest rowniez ujemny (w roku 2015 na 1000 ludnosci wynosit

-0,095).

Diagram 3. Bezrobocie rejestrowane (dane z GUS z roku 2016)
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Tabela 1. Wybrane dane o rynku pracy w 2015 r. (dane z GUS z roku 2016)

Wybrane dane o rynku pracy gmina powiat
Pracujacy 1549 16545
Bezrobotni zarejestrowani 608 6464
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych kobiet
. 49,3 49,5
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w 74 75
wieku produkcyjnym w %
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych kobiet 78 8.0

w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym w %

W przeciggu ostatnich 5 lat stopa bezrobocia waha sie. Do roku 2013 rosta, natomiast po
2013 r. zaczeta stopniowo spadac. Udziat bezrobotnych kobiet oraz oséb w wieku produkcyjnym jest
minimalnie nizszy w poréwnaniu z danymi dla powiatu czestochowskiego. Wykazuje sie tendencje
spadkowe bezrobocia.

W celu zobrazowania sytuacji ogolnej miasta i gminy Blachownia positkowano sie danymi na

poziomie wojewoddztwa, powiatu oraz gminy co obrazuje tabela powyze;.

Blachownia poprzez swoje korzystne potozenie komunikacyjne oraz bogate walory
przyrodniczo-kulturowe moze w perspektywie sta¢ sie waznym osrodkiem funkcji lokalnych,
charakteryzujgcym sie rozwinietg strefg gospodarczg i wysokg atrakcyjnoscig rekreacyjno-turystyczng.
W strukturze gospodarczej przewaza sektor ustugowy (ok. 70% wszystkich podmiotéw gospodarki), w
mniejszym stopniu przemyst i budownictwo (ok. 28%) oraz rolnictwo (ok. 1%).

Zagospodarowanie terendw pod ustugi podstawowe dla mieszkancoéw obejmuje 6 placowek
wychowania przedszkolnego, 4 szkoty podstawowe oraz 1 szkota gimnazjalna. Wystepujg rowniez inne
placéwki ustug podstawowych takich jak biblioteki i filie (2) oraz przychodnie medyczne (5) (pbANE z
VADEMECUM SAMORZADOWCA Z ROKU 2015).

Z danych GUS z 2015/2016 wynika, ze w poréwnaniu z rokiem 2013/2014 nie powstawaty nowe
placowki.

Tabela 2. Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 tys. ludnosci (dane z GUS z roku 2015)
Powiat
Dane statystyczne 2013 2014 2015 2015

Mieszkania oddane
do uzytkowania na 10 26 26 26 27

tys. ludnosci

Wskaznik ilosci oddanych mieszkan w okresie od 2013 do 2015 roku byt wcigz na tym samym

poziomie i wynosit 26 mieszkan na 10 tys. osob, co na tle powiatu (27 mieszkan na 10 tys. oséb) jest
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wskaznikiem minimalnie nizszym. Oddawane do uzytkowania mieszkania na terenie miasta dotycza
wytgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budownictwo indywidualne. Nowe budynki
mieszkalne lokalizowane sg przede wszystkim na obszarach wiejskich gminy Blachownia. Na zasoby
mieszkaniowe w Blachowni sktada sie budownictwo indywidualne — jednorodzinne oraz istniejgce
zabudowania zagrodowe, zdecydowanie mniejszy odsetek stanowi zabudowa wielorodzinna—
spotdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe zwtaszcza w granicach administracyjnych gminy Blachownia.

Ww. informacje wskazuja na wzmozony ruch inwestycyjny i koniecznos¢ przygotowywania
terenéw w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej towarzyszace;j
zabudowaniom mieszkaniowym.

Studium przedstawia nieaktualne dane demograficzne (gtownie z lat 2006-2009), natomiast
zatozenia demograficzne w Studium sg celne i aktualne (do roku 2030 spadek liczbe ludnosci ok.

14,1%). Ww. nie jest przyczynkiem do aktualizacji dokumentu Studium.

1.5. Ocena Aktualnosci Studium.

1.5.1. Informacje ogdine

Blachownia jest jedng z gmin miejsko-wiejskich oraz jednym z miast wchodzacych w sktad
powiatu czestochowskiego. Blachownia wraz z powiatem Klobuckim oraz miastem Czestochowg
stanowig podregion czestochowski, zorientowany przede wszystkim na rolnictwo, turystyke oraz
wytworczosé. Przestrzen Blachowni dzieli sie na nastepujgce ukfady strukturalne:

e miasto Blachownia o zréznicowanej intensywnosci zabudowy obszaréw zurbanizowanych i

dostepem do obszardéw biologicznie czynnych,

e kompleksy lesne podinocne, zachodnie i potudniowe obszaru gminy wchodzgce w sktad

makrokompleksow le$nych o znaczeniu krajowym,

e pradoliny rzeki Gorzelanki i obszaréw rolniczych przestrzeni produkcyjnej pétnocnej czesci

gminy,

e pasma infrastrukturalnego z wiodacg funkcjg obstugi ruchu kotowego: samochodowego oraz

kolejowego realizacji wschéd — zachéd.

Miasto Blachownia jest podzielona na 8 integralnych czesci miasta, natomiast w skfad gminy

Blachownia wchodzi 6 sotectw (miejscowosci):

Tabela 3. Jednostki miejsko-wiejskie

INTEGRALNE CZESCI SOLECTWA (MIEJSCOWOSCI)
MIASTA BLACHOWNIA GMINY BLACHOWNIA
BtASZCZYKI CISIE
BRZOZKA STARA GORZELNIA
GAC NOWA GORZELNIA
MALICE KORADOW
OSTROWY LOUKI
OTTONOW WYRAZOW
TRZEPIZURY
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Wedtug podzialu na jednostki fizyczno-geograficzne obszar Blachowni miesci sie w
potudniowej czesci Wyzyny Woznicko-Wielunskiej nad rzekg Stradomkag, w obnizeniu Gérnej Warty
powstatego przez wypreparowanie podatnej na erozje serii ilastej doggeru. Przez Blachownie
przebiega réwniez czesciowo Srodkowojurajski Prog Serbski, ktéry stanowi waski pas wzniesien
piaskowcowych, ciggngcych sie miedzy Herbami i Bodzanowicami nad rzekg Liswartg. Rzezba terenu
wykazuje znaczne zréznicowanie.

W zakresie klimatu Blachownia zaliczana jest do matopolskiego regionu klimatycznego (region
wyzyny), o przewazajgcych wptywach oceanicznych — jest to obszar o klimacie umiarkowanym.
Srednie roczne sumy opadéw wahajg sie od 600 mm do 700 mm, ktére sg wieksze od $redniej rocznej
sumy opadéw na terenie Polski. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,5-8 °C. Najnizsza
wilgotnos¢ powietrza wystepuje w miesigcach od marca do sierpnia, a najwyzsza od listopada do
stycznia. Wzmozona wilgotno$¢ powietrza oraz bliskos¢ otwartych zbiornikéw wodnych sprzyjajg
powstawaniu mgiet w okresie zimy i lata.

Blachownie cechuje wysoki udzial terenéw lesnych (ponad 62%) oraz uzytkéw rolniczych
(ok. 36%). Niewielki natomiast jest udziat terendw zurbanizowanych (niecate 4%). Bardzo maty
odsetek stanowig nieuzytki (1,3%), wody powierzchniowe (0,9%) oraz tereny rézne (0,4%).

Na terenie gminy Blachownia najwiekszg powierzchnie, zajmujg grunty w V i VI klasie
bonitacyjnej (ponad 65%). Sg to grunty rolne o niskiej przydatnosci rolniczej i wymagajgce
prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej. Kolejne pod wzgledem powierzchni sg gleby $rednio
urodzajne z IV klasy (prawie 30%). Grunty o Sredniej przydatnosci rolniczej w Il klasie bonitacyjnej
zajmujg ok. 4,5% powierzchni gminy. Gleby | oraz Il kategorii nie wystepujg w gminie. Gleby w gminie
przedstawiajg przecietne lub stabe walory bonitacyjne. Wiekszo$¢ z nich nie nadaje sie do
wykorzystania rolniczego. Ponadto uzytki rolne na terenie miasta i wschodniej czesci gminy podlegajg

silnym przeksztatceniom antropogenicznym.

Tabela 4. Struktura uzytkowania terenéw zieleni

ZAGOSPODAROWANIE STAN STAN
ISTNIEJACY [%] | ISTNIEJACY [ha]
Grunty rolne 25,6 1561
Lasy 62,9 3831
taki 9,1 552
Sady 0,2 13
Pastwiska 2,2 138
SUMA 100 6095

Udziat terendéw zieleni szacuje sie na ok. 90,6 % powierzchni miasta i gminy. Zielen w

Blachowni petni wiele znaczacych funkcji procz uzytkowania rolniczego i terenéw lesnych fj.

izolacyjna, techniczng, krajobrazowa, przyrodniczg, spoteczng.
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Z analizy struktury lokalizacji zieleni wedlug stanu istniejgcego wnioskuje sie, iz zielen ma
charakter modelu ciggtego i czesciowo punktowego (w szczegodlnosci w obszarach zurbanizowanych)

ze zroznicowang strukturg zieleni wskazang powyzej.

1.5.2. Uwarunkowania srodowiskowe wskazane w dokumencie Studium

Z analizy zaproponowanej w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia struktury zieleni wskazuje sie:
- wyznaczone w Studium strefy dolin rzecznych dotyczgce rejonu doliny Stradomki wraz ze
zbiornikiem wodnym Jezioro Blachownia i obszarem ,Rozlewiska gornej Stradomki” oraz rejonu dolina
Gorzelanki, gdzie preferuje sie dziatania otoczenia ochrong najcenniejszych zasobéw przyrodniczych,
tworzenie ciggoéw pieszych i rowerowych, tras dla turystyki konnej i $ciezek dydaktycznych, utrzymanie
istniejgcych form uzytkowania zieleni, ograniczenie powstawania obiektow kubaturowych. Nalezy
zweryfikowac zasiegi oddziatywania tych obszaréw oraz pozostatych obszaréw zieleni stanowigcych
ochrone dolin rzecznych w dostosowaniu do istniejgcej juz zabudowy i przeznaczen wynikajgcych z
zapotrzebowania na dziatania planistyczne;
- wyznaczona w Studium strefa lesno-rekreacyjna obejmujgca swoim zasiegiem Sofectwo Cisie,
cze$¢ gminy Blachownia od Cisia do Biezenia na pétnoc od zainwestowania miejskiego do pdétnocnej
granicy gminy oraz cze$¢ gminy Blachownia na potudnie od zainwestowania miejskiego, ktora
preferuje utrzymanie ochronnej funkcji terenéw lesnych, otoczenie ochrong najcenniejszych zasobow
przyrodniczych (szczegdlnie Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérng Liswartg” wraz z jego otuling),
prowadzenie ciggdéw pieszych i rowerowych oraz innych form turystyki nie kolidujgcych z ochrong
zasobow przyrodniczych, wspieranie przeksztatceh w kierunku gospodarstw agroturystycznych oraz
tworzenie bazy ustugowej niezbednej do funkcjonowania terenéw rekreacyjnych. Nalezy wzmocni¢
ochrone istniejgcych uzytkéw ekologicznych oraz miejsc wystepowania szczegdlnie wartosciowych
okazow fauny i flory, w tym strefe ekspozycji widokowej. W prowadzanie mozliwosci realizacji sciezek
rowerowych lub dydaktycznych wraz z mozliwoscig nasadzen zieleni urzagdzonej w sposob stanowigcy
naturalny zielony bufor pomiedzy zurbanizowanymi czesciami miasta i gminy;

- iz wyznaczone w Studium tereny proponowane do objecia ochrong Srodowiska sg aktualizowane. W

Studium tak wyznaczono:

e granice Parku Krajobrazowego ,Lasy na Gérng Liswartg”,

e granice Otuliny Parku Krajobrazowego,

e granice proponowanego Uzytku Ekologicznego ,Rozlewisko Gornej Stradomki”,

e istniejgce pomniki przyrody,

e proponowane pomniki przyrody.

e Reasumujgc wskazane problemy w zakresie ksztaftowania uwarunkowan $rodowiskowych
wskazujg na konieczno$c aktualizacji dokumentu Studium. Ww. winno zosta¢ opracowane na
bazie zaktualizowanego opracowania ekofizjograficznego jako niezbednego dokumentu dla
prawidtowych wskazan i rozstrzygnie¢ na poziomie dokumentu Studium w zakresie Uzytku

Ekologicznego ,Rozlewisko Gérnej Stradomki”, Parku Krajobrazowego ,Lasy na Gérng Liswartg”.
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Wskazuje sie rowniez na ewentualng konieczno$¢ wprowadzenia dodatkowych zasad ochrony
Srodowiska na terenie miasta, po sporzgdzaniu ,audytu krajobrazowego” przez sejmik wojewodztwa
Slgskiego zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. ,0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu’.

1.6. Analiza powigzan komunikacyjnych, analiza struktury komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej na bazie przyjetych rozwigzan w Studium.

1.6.1. Analiza struktury komunikacyjnej

Blachownia jest dobrze skomunikowana, przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 46
taczgca Czestochowe z Opolem, droga wojewddzka nr 492 figczaca miasto Blachownia z
miejscowoscig Wazne Mtyny oraz droga wojewddzka nr 904 tgczaca Blachownie ze wsig Kolonia
Poczesna. Wystepujg drogi powiatowe uzupetniane przez drogi gminne (lokalne i dojazdowe) oraz
wewnetrzne zapewniajgce potaczenia z systemem dréog wojewddzkich, powiatowych i krajowych —
stanowig one podstawowy uktad transportowy gminy. Przebieg drég oraz linii kolejowych na terenie
gminy przedstawiono na planszy nr 2.

Ponadto na terenie gminy realizowana jest budowa kolejnego odcinka autostrady A1 tgczgcego
Czestochowe z Pyrzowicami. Studium wyznacza Strefe Autostrady, ktéra obejmuje tereny potozone
w bezposrednim oddziatywaniu autostrady oraz potozone po jej zachodniej stronie czesci
miejscowosci Wyrazéw, Lojki oraz Gorzelnia. Studium proponuje nastepujgce dziatania w tej strefie:

- zapewnienie mozliwosci skomunikowania uktadow zabudowy,

- ograniczenie ucigzliwosci autostrady dla mieszkahncow,

- przeksztatcenie istniejgcych terendbw mieszkaniowych potozonych w strefie oddziatywania
autostrady w kierunki innych sposobow uzytkowania.

Studium wskazuje na dziatania usprawniajgce strukture komunikacyjna:

- poprawa potgczen lokalnych réwnolegtych do drogi krajowej nr 46, ktéra powinna byé
realizowana réwnolegle z budowg autostrady szczegodlnie w zakresie przekroczeh A1,

- budowa potudniowej obwodnicy do 2019 roku z wprowadzeniem ruchu na wezet Blachownia, z
pominieciem obecnego odcinka drogi krajowej nr 46 przez zwartg zabudowe Blachowni. Realizacja
nie musi zapewni¢ od razu parametréw dwujezdniowej drogi ekspresowej. Wystarczajgcym do roku
2030 bedzie przekréj jednojezdniowy o parametrach drogi gtéwne;.

Studium proponuje réwniez zadania majgce zapewnic potgczenia w kierunku réwnoleznikowym:

- potgczenie wschodniej koncéwki ulicy Cmentarnej z ulicg Dtuga i przedtuzeniem ulicy
Mtynarskiej,

- potgczenie planowanego przejazdu nad autostradg (na poétnoc od ulicy Diugiej) z ciggiem ulicy
Energetykéw w Czestochowie,

- potgczenie pod autostradg w rejonie autodromu dla zapewnienia dojazdu do strefy aktywnosci
gospodarczej z wezta autostradowego.

Dodatkowo dokument Studium wskazuje na konieczno$¢ zabezpieczenia do 2020 roku terenéw

dla wersji drogi ekspresowej jak i drogi GP. Opracowania wymagajg réwniez usprawnienia
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organizacyjne podnoszgce bezpieczenstwo korzystania z drég poprzez poprawe geometrii ulic i
skrzyzowan oraz instalacji sygnalizacji $wietlne;.

W zakresie obstugi parkingowej Studium przyjmuje zasade, ze ilos¢ miejsc postojowych
inwestor winien zabezpieczy¢ w granicach dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, natomiast dla
potrzeb dziatalnosci decyzyjnej postuluje o przyjecie minimalnych wskaznikéw.

Reasumujgc dokument Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
wyznacza pasy drogowe istniejgcych i planowanych drog tworzgc czytelny uktad drogowy miasta, w
zakresie miejsc parkingowych wymaga sie weryfikacji dokumentu Studium pod katem zrealizowanych

i inwestycji bedgcych w trakcie realizacji.

1.6.2. Analiza infrastruktury technicznej

Na obszarze Blachowni komunikacja autobusowa obstugiwana jest przez:

- PKS Czestochowa S.A. oferujgca potgczenia z wsig Cisie, Czestochowg, Puszczewem oraz
Weglowcami,

- Prywatny Transport Samochodowy Marian Mazur, kursujgcy z Czestochowy do Blachowni
przez Wyrazéw, tojki, Konradéw, ul. Lesng oraz dzielnice Ostrowy,

- MPK Czestochowa Sp. z 0.0. — linia 32 igczy Czestochowe i Starg Gorzelnie w gminie
Blachownia, linia 22 kursuje do miejscowosci Lojki.

Na terenie gminy dziata komunikacja kolejowa — stacja kolejowa w miescie Blachownia, przez
ktérg przebiega linia kolejowa nr 61 o znaczeniu panstwowym tgczgca Kielce z Fosowskiem.
W Blachowni potgczenia pasazerskie realizowane sg z Czestochowa, Lublincem oraz Tarnowskimi
Goérami. Dokument studium nie wskazuje na potencjalne kierunki rozwoju w zakresie komunikacji
autobusowej ani wykorzystania sieci kolejowej w petni dla potrzeb ruchu pasazerskiego.

Ponadto w dokumencie Studium wyznaczono istniejgcy ropocigg wraz ze strefg technicznag.
W zakresie infrastruktury technicznej nie ma konieczno$ci aktualizacji dokumentu Studium.

Odlegtos¢ pomiedzy wazniejszymi osrodkami
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Tabela 5. Odlegtosci pomiedzy wazniejszymi osSrodkami

MIEJSCOWOSC CZAS DOJAZDU SAMOCHODEM
Czestochowa 25 minut
Katowice 70 minut
Kluczbork 65 minut
Ktobuck 20 minut
Lubliniec 30 minut
Myszkow 50 minut

1.6.3. Analiza powigzan komunikacyjnych

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Blachownia wyznacza priorytety dla zréwnowazonego rozwoju systemu komunikacyjnego, kftadac
gtébwny nacisk na:

e koncepcje rozbudowy korytarza komunikacyjnego,

e realizacje potudniowej obwodnicy,

e realizacje drog pieszych i rowerowych,

e koncepcje przebiegu autostrady A1,

e obstuge komunikacyjng drogi krajowej nr 46.

Reasumujgc system transportowy wskazany w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia wymaga aktualizacji w zakresie:

- w Kontekscie przyjetego 27 lutego 2017 r. uchwatg nr 207/XXXV/2017 Rady Migjskiej w
Blachowni Planu zrownowazonej mobilno$ci miejskiej dla Gminy Blachownia,

- stanu faktycznego drog,

- faktycznego przebiegu drog,

- weryfikacji miejsc postojowych w poszczegoélnych czesciach miasta i gminy.

Reasumujgc wymaga sie aktualizacji dokumentu Studium w zakresie wyznaczonych priorytetéw
rozwoju systemu transportowego, ze wzgledu na przyjete w pdzniejszym okresie inne dokumenty
dotyczgce transportu i komunikacji.

Analiza istniejgcej struktury komunikacyjnej wskazuje na silne uwarunkowania i powigzania
zwigzane z wydolnoScig ukfadu drog, w zwigzku z tym przed podjeciem prac zwigzanych z
aktualizacja dokumenty studium w zakresie wyznaczonych priorytetow rozwoju systemu
transportowego zaleca sie wykonanie Analizy Komunikacyjnej dla miasta, zawierajgcej informacje z

zakresu przepustowosci istniejgcych drog.
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1.7. Analiza struktury przestrzennej, uwarunkowania przestrzenne.

1.7.1. Informacje ogélne, stan istniejgcy

Gmina charakteryzuje sie dominacjg terendow lesnych i zadrzewien (57,1%) oraz wysokim
odsetkiem uzytkow rolnych (33,4%). Tereny zainwestowane (wg stanu istniejgcego) gminy Blachownia
stanowig 7,5% powierzchni gminy, w skfad ktorych wchodzg tereny osiedlowe i komunikacyjne.
Pozostate stanowig tereny nieuzytkow (1,2%) oraz wody (0,8%).

Sposdéb uzytkowania obszaréw oraz rozwdj przestrzenny zostat zdeterminowany warunkami
przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem. Tereny zabudowane sg skoncentrowane w
poszczegolnych miejscowosciach wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych. Pofozenie gminy w
strefie oddziatywania Czestochowy sprawia, ze Blachownia posiada charakter podmiejski — na ktory
sktadajg sie zespoly osiedlencze oraz zréznicowane wielkosciowo wsie. Na terenach wiejskich
dominuje zabudowa jednorodzinna z towarzyszgcymi jej budynkami gospodarczymi uzupetnionymi
ustugami.

Analiza istniejgcej zabudowy wskazuje na rozproszenie zabudowy w poszczegdlnych
sofectwach, za$ studium odpowiada na w/w i wskazuje na strefy koncentracji zabudowy
mieszkaniowej, ustug i produkgiji.

Graficzne rozmieszczenie funkcji przedstawia plansza nr 1 oraz diagram ponize;.

Diagram 4. Graficzne rozmieszczenie terenéw, wg stanu istniejgcego— analiza wiasna.

%

= tereny zurbanizowane
= tereny zieleni i nieuzytkéw

inne
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1.7.2. Analiza struktury przestrzennej wedlug dokumentu Studium

Tabela 6. Obowigzujgce Studium.

Data i numer uchwaly Tres¢ uchwaly
263/L/2010 z dnia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
10 maja 2010 r. Blachownia

1.7.2.1. Gtéwne koncentracje terenow.
| tak dokument Studium wymienia gtdwne koncentracje terenéw o danym przeznaczeniu:

o strefa lesno-rekreacyjna — obejmujgca zwarte kompleksy lesne potozone w podtnocno-
zachodniej i zachodniej czesci gminy (sotectwo Cisie, cze$¢ miasta Blachownia od Cisia
od Biezenia na potnoc od zainwestowania miejskiego do potnocnej granicy gminy oraz
czes¢ miasta Blachownia na potudnie od zainwestowania miejskiego),

e strefa koncentracji osadnictwa i aktywizacji gospodarczej (nielesne tereny Blachowni z
wytgczeniem Trzepizur i Malic, pétnocna cze$¢ gminy — sotectwo Gorzelnia, potudniowa
czes¢ gminy — sotectwo Wyrazow),

e strefa dolin rzecznych — obejmujgca doliny rzeczne o szczegdlnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych gminy znajdujgce sie poza terenami lesnymi (dolina
Stradomki wraz ze zbiornikiem wodnym Jezioro Blachownia i obszarem ,Rozlewiska
gornej Stradomki” oraz dolina Gorzelanki),

e strefa osadniczo-rekreacyjna — stanowig jg tereny urozmaicone krajobrazowo, o
ograniczonej przydatnosci dla rolnictwa, zwigzane z stosunkowo niskimi klasami
bonitacyjnymi gleb oraz znacznymi terenami poeksploatacyjnymi (wschodnia cze$¢ gminy
— sotectwo Konradéw oraz wschodnia cze$¢ sotectwa tojki i potudniowg cze$¢ Gorzelni),

o strefa autostrady — obejmujgca tereny potozone w strefie bezposredniego oddziatywania
autostrady oraz potozone po jej zachodniej stronie czesci sotectw: Wyrazéw, tojki Nowa

Gorzelnia i Stara Gorzelnia.

Analizujgc strukture urbanistyczng wedtug dokumentu Studium podaje, iz struktura:
e stanowi Kkontynuacje dotychczasowych kierunkow rozwoju gminy dostosowang do
aktualnych potrzeb,

e pokazuje ogdlne zasady ksztattowania przestrzeni gminy.

Pod wzgledem urbanistyczno-architektonicznym najwiekszg warto$¢ przedstawiaja:

e krajobraz kulturowy wsi Cisie,

e  krajobraz kulturowy obszaru dzielnicy Ostrowy,

e uklad urbanistyczny osiedla ,Nowe Domy” w Blachowni,

e ukfad urbanistyczny wsi tojki.

Wyzej wymieniony obszary zostaty oznaczone w dokumencie Studium.

| tak analiza wskazanych powyzej kierunkéw w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blachownia w kontekScie istniejgcej struktury

przestrzennej Blachowni wskazuje na ich aktualnosé.

1.7.2.2. Funkcja mieszkaniowa, ustugowa.
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Istotng funkcje w miescie petnig tereny mieszkaniowe oraz tereny pod dziatalno$¢ ustugowa.
Studium tworzy bardzo szerokie warunki rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych (pod dziatalnos$¢
ustugowa), mamy wzrost nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Tres¢ dokumentu Studium nie zawiera bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w
ktérym nalezy wskazag¢, ile (w ha) terenéw dla poszczegdlnej funkcji zabudowy jest obecnie oraz jakie
beda potencjalne mozliwosci rozwoju danej funkcji zabudowy (ha) dla poszczegdlnych obrebéw gminy
Blachowni.

| tak analiza wskazanych powyzej kierunkow w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia wymaga weryfikacji dokumentu pod kagtem
koniecznosci opracowania tzw. bilansu terendw. Ww. dokument Studium nie spetnia warunkéw ustawy o
rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015r., gdzie dany bilans ,formutuje sie na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spofecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych
gminy” (nie zostaty zaktualizowane w dokumencie studium). Ponadto w bilansie terenu nie odniesiono
sie do zapisu ,szacuje sie chtonnoSc¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe (...), rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Nie dokonano zadnych poréwnan, o ktérych mowa w art.40 pkt ,poréwnuje sie maksymalnie w
skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1: a) nie
przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, b) przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe
uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2
i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu; Ponadto nie odniesiono sie do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej. W okresleniu zapotrzebowania na nowg zabudowe w bilansie terendw nie odniesiono sie
takze do perspektywy np. max. 10, 20 lat oraz do faktu, iz nowe tereny zabudowy w stosunku do stanu

istniejacego nie moga sie zwiekszy¢ niz 30%.

2. ldentyfikacja potrzeb z zakresu gospodarki przestrzennej
okreslonej w Studium.

Niniejsza Analiza nie wykazuje przerostu rezerw terendw inwestycyjnych. Uktady
komunikacyjne odpowiadajg potrzebom gminy. System transportowy, uwarunkowania srodowiskowe
nalezy uszczegotawia¢ na poziomie mpzp.

Wyniki Analiz pokazujg, iz realizacja planowanych zamierzeh inwestycyjnych jest
wystarczajgca, aby utrzymac obecny poziom zaludnienia Blachowni, ktéry uwzglednia spadek do 2035

roku do ok. 11,7 tys. mieszkancow (przy stanie obecnym ok. 13,1 tys. mieszkancow).

str. 21

1d: COB8IDCF-47C3-4189-BA6B-BE7D4251D38E. Podpisany Strona 23



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Blachownia -

Zaproponowane w dokumencie Studium przeksztatcenia terenéw winne zaspakaja¢ potrzeby
rozwojowe gminy. Ww. moze zosta¢ jednoznacznie stwierdzone wytgcznie po wykonaniu bilansu
terendw.

| tak dokument Studium zaktada:

e zapewnienie wysokiego poziomu jakosci warunkéw osiedlania sie i bytowania na terenie

miasta i gminy Blachownia, zwtaszcza dla mtodych ludzi,

e podniesienie poziomu aktywnosci gospodarczej poprzez wspieranie rozwoju matych i

Srednich przedsiebiorstw,
e rozwdj turystyki i rekreacji,
e ochrone wartosci przyrodniczych i stanu srodowiska naturalnego.

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Blachownia zabezpiecza potrzeby miasta pod kgtem rozwoju zabudowy (mieszkaniowej,

ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej).

2.1. ldentyfikacja dziatan z zakresu inwestycji, w tym celu publicznego

zawartych w Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Blachownia uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Blachowni Nr 263/L/2010 z dnia 10 maja 2010 r.
zawiera katalog inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, co jest zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw ,zadan rzgdowych” wskazanych w niniejszym opracowaniu.

W Studium zostaty zidentyfikowane inwestycje zwigzane z wieloletnimi programami

inwestycyjnymi stuzgce realizacji celow publicznych.

A. o znaczeniu lokalnym:

- modernizacja i rozbudowa oswietlenia ulicznego,

- rozw0j infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

- wdrozenie systemu gospodarki odpadami,

- budowa Hali Widowiskowo-Sportowej w Blachowni,

- zakup i montaz 5 konteneréw mieszkalnych,

- budowa placéw zabaw,

- termomodernizacja szkoty podstawowej nr 1 w Blachowni,

- modernizacja straznicy OSP Cisie oraz zakup samochodu dla OSP Blachownia,

- modernizacja Urzedu Miejskiego i budynku ZMK — elektroniczny obieg dokumentdw.

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Blachownia wymaga aktualizacji w zakresie zadan juz wykonanych.

B. o znaczeniu ponadlokalnym - regionalnym:
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- budowa autostrady A1,

- modernizacja drég krajowych nr 46, nr 52 oraz nr 78.

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blachownia
wymaga aktualizacji w zakresie zadan wykonanych. Ocena Studium w kontekscie zadan jw. wskazuje

na nieaktualne wykreowanie celdw i zadan w kierunkach zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Dziatania organizacyjne nie zwigzane z aktualizacjg dokumentu Studium.

Proponuje sie dziatania wykorzystujgce potencjat funkcjonalno-przestrzenny miasta i gminy
zwigzany z duzymi zasobami terendw le$nych i rolniczych oraz wykorzystujgce potencjat Blachowni
majacy na celu zatrzymanie mtodych mieszkancow:

- poprzez opracowywanie koncepcji zagospodarowania korzystnie potozonych terenéw dla
nowych terendéw inwestycyjnych i wprowadzaniem uktadéw drogowych;

- nalezy zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ gminy majgcg na celu zatrzymanie miodych mieszkancéw
poprzez rozwoj terendw inwestycyjnych oraz dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolng i lesng;

- poprzez opracowywanie programu poprawy stanu technicznego istniejgcych drég w gminie;

- poprzez opracowanie programu parkingowego dla miasta, ktéry bedzie uwzgledniat istniejgce

oraz perspektywiczne zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

2.3. Analiza aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg obszar ok. 122,8 ha, co stanowi ok. 1,8% powierzchni
miasta i gminy Blachownia. Jest to wskaznik zdecydowanie nizszy od $redniej krajowej, ktéra wynosi
ok. 29%.

Studium okresla obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw jest obowigzkowe.

Aktualnie na obszarze Blachowni obowigzujg 4 miejscowe plany.

Tabela 7. Obowigzujaca plany.

Numer i data

Lp. Tres¢ uchwaty Data ogtoszenia

uchwaty
o ) Uchwata Rady o )
miejscowy plan zagospodarowania L ) Dz. Urz. Woj. Slgskiego
Miejskiej w Blachowni
1. przestrzennego obszaru potozonego w ) Nr 25, poz. 532
nr 28/V/2006 z dnia
miejscowosci Cisie w gminie Blachownia z dnia 15 lutego 2007 r.

29 grudnia 2006 r.

miejscowy plan zagospodarowania
) P gosp Uchwaty Rady

przestrzennego na terenie Blachowni dla L ) Dz. Urz. Woj. Slgskiego
b ) i Miejskiej w Blachowni Nr 185 3461
rzebiegu gazociggu wysokiego r , poz.
2 P g aguwy g nr 43/V111/2011 z dnia P
ci$nienia pn. ,Gazocigg Aleksandria — ) z dnia 23 sierpnia 2011 r.
25 maja 2011 r.
Blachownia”
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slgskiego
3. przestrzennego na terenie Blachowni dla | Miejskiej w Blachowni poz. 2516
przebiegu gazociggu wysokiego nr 114/XX/2012 z dnia z dnia 21 czerwca 2012 r.
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cisnienia DN 250 MOP 4,0 MPa pn. 25 kwietnia 2012 r.
,Blachownia — Klobuck” na trasie

przebiegu w Blachowni

Uchwaty Rady o .

L ) L ) Dz. Urz. Woj. Slgskiego

miejscowy plan zagospodarowania Miejskiej w Blachowni 1306
0Z.

4. przestrzennego nr 28/1V/2015 z dnia P

25 lutego 2015 r.

z dnia 10 marca 2015 .

Gtéwnym celem w/w planéw byto wyznaczenie przebiegdw gazociggéw wysokiego cisnienia w
zwigzku z zainteresowaniem inwestora oraz ustalenia terenéw eksploatacji powierzchniowej ztoza
piaskéw budowlanych oraz kruszyw naturalnych. Plany zostaty sporzgdzone dla poszczegdlnych
miejscowosci z podziatem na tereny pod gazociggi wysokiego cisnienia i tereny eksploatacji
powierzchniowej, wyznaczono réwniez przebiegu drog stuzagce obstudze tych terenéw oraz
towarzyszgce obszary niezurbanizowane skfadajgce sie z laséw oraz zieleni nieurzadzone;.

Obecnie nie prowadzi sie procedur w celu opracowania nowych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Blachowni.

2.4. Analiza obowigzujacych planéw w kontekscie ustalen Studium.

Obszar miasta pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w bardzo
matym stopniu, co szczegétowo przedstawia plansza nr 3.
Podstawg prawng dla ich opracowania byta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.zm).

Poréwnano dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Blachowni.
| tak:

- 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany przed wejsciem w

zycie studium z 2010 r. Analiza powyzszych dokumentéw nie wykazuje zwiekszonych rozbieznosci.
Plan ten nie wymaga aktualizacji w zwigzku z aktualizacjg Studium.

- pozostate 3 miejscowe plany uchwalone zostaty na podstawie ustawy z dnia 27 marzec 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodne z obecnie obowigzujgcym
dokumentem Studium. Przeznaczenia i sposob zagospodarowania terendw objetych ww. planami

zostaty uwzglednione w obowigzujgcym studium.

Plany te sg w wigkszo$ci aktualne w zakresie przeznaczen wskazanych w Studium, natomiast

nieaktualne w zakresie przepiséw odrebnych i majg istotny wptyw na ustalenia mpzp, Dotyczy to:

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1131 z
poézn. zm.), w zakresie obszarow i terenow gdrniczych, udokumentowanych zt6z oraz terenéw

zagrozonych na osuwaniem sie mas ziemnych,
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- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2015 r., poz. 469 z pézn. zm.), w

zakresie obszarow zagrozonych ryzykiem powodziowym,

- ustawy o rewitalizacji (poz.1777 z dnia 3 listopada 2015r.), tj. ustawy majgcej wptyw na

uzasadnienie do uchwaty mpzp nalezy przeprowadzac¢ analize:

wskazanych planem przeznaczen, w kontekscie efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w celu spetnia wymagan art. 1
ust. 1-4.

zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1, zawierajgcej

bilans terenéw wraz z oceng uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych.

2.5. Obszary do sporzadzenia planéw wskazane przez Studium

W dokumencie Studium okresla sie obszary, dla ktérych powinno sie sporzgdzi¢ miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

W dokumencie wskazano obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego:

- przestrzenie publiczne:

obszar koncentracji zainwestowania miasta Blachownia,

obszar miasta Blachownia — tereny parkowe i sportu,

- obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

obszary w Studium wskazane jako tereny rozwoju dla nowych form uzytkowania,
obszary czesci sotectwa Stara Gorzelnia,

obszary czesci sotectwa Konradow,

obszary w otoczeniu hatdy ,Jerzy”,

obszary wschodniej czesci sotectwa tojki,

- ze wzgledu na potrzebe prawidtowego ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

obszary czesci sotectwa Stara Gorzelnia,
obszary czesci sotectwa Konradéw,
obszary czes$ci sotectwa Lojki,

obszary czesci sotectwa tojki i Wyrazow,
obszary cze$ci miasta Blachownia,

obszary czesci sotectwa Wyrazéw,

- w celu ochrony dolin rzecznych, bioréznorodnosci oraz waloréw widokowych:

w obszarze sotectwa Stara Gorzelnia,

w obszarze sotectw Stara Gorzelnia i Lojki,

w obszarze sotectwa tojki,

w obszarze miasta Blachownia i sotectwa Konraddw,
w obszarze miasta Blachownia,

w obszarze miasta Blachownia i sotectwa Wyrazéw,

w obszarze sotectwa Wyrazow,
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e W obszarze sotectwa Cisie.

Ponadto w dokumencie Studium w ramach polityki przestrzennej wyznaczono obszary do
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- obszary oznaczone w Studium symbolami P28 i P29 z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych uwarunkowan,

- oObszary przewidziane dla lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym elementow
powierzchniowych i liniowych,

- obszary przewidziane dla nowych tras drogowych,

- obszary przeznaczone do zalesien.

Analizujgc powyzsze dane stwierdza sig, ze dla zadnego z ww. obszaréw wskazanych do
sporzgdzenia nie zostata rozpoczeta procedura w sprawie uchwalenia miejscowego planu. Nalezy
przystapi¢ do systematycznego sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obszarami wyznaczonymi w Studium.

Studium nie przesgdza o kolejnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowych plandw,
realizacja winna wynika¢ ze strategii rozwoju gminy i miasta oraz aktualnych priorytetéw prowadzonej
polityki przestrzennej.

W zwigzku z powyzszym koniecznym jest wskazanie na potrzebe wykonywania okresowej
oceny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co najmniej raz w kadencji Rady
Miejskiej w Blachowni (zgodnie z wymogami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) i ich systematyczne sporzadzanie i aktualizowanie.

2.6. Analiza wnioskdbw do Studium oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Whioski o sporzgdzenie lub zmiane Studium oraz miejscowych planéw i przeznaczenie
whioskowanych gruntéw sygnalizujg potrzebe ich analizy i ewentualng koniecznos¢ przystgpienia do
sporzgdzenia tych dokumentéw.

W latach 2013-2017 wptynety dwa wnioski o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz jeden wniosek odno$nie sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Whnioski dotyczace dokumentu Studium odnosi sie do ochrony terenéw ogrodkéw
dziatkowych, natomiast wniosek dotyczacy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z konieczno$ci odlesienia terenu. Niniejsze wnioski nalezy uwzgledni¢ przy aktualizaciji
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz przy sporzgdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacje poszczegdlnych wnioskéw z podziatem na lata przedstawiono na planszy nr 4.
Wskazanie na zgodnosci lub nie zlozonych wnioskéw z dokumentem Studium, to wylgcznie
rekomendacja, ktéra ostatecznie zostanie rozpatrzona na etapie aktualizacji Studium lub zmiany
mpzp.

Brak aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

lub zmiane mpzp wskazuje na sytuacje, w ktorej wszystkie wnioski sg nieuwzglednione.
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3. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU POWIATOWYM | GMINNYM.

W ponizszych tabelach zestawione zostaly wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego wydane w latach 2013-2017, z podziatem na poszczegdlne obreby.

Tabela 8. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2013-2017, z podzialem na

poszczegdlne lata i obreby.

Obreb | rok 2013 2014 2015 2016 2017
BLACHOWNIA 2 2 3 9 3
BRZOZKA 2 3 3 1 -
BLASZCZYKI - - 1 - ,
CISIE 1 - . 1 2
GAC - - 1 1 -
GORZELNIA 2 1 - 1 2
KONRADOW 1 2 - 2 1
LOJKI - 2 2 3 1
MALICE - - - - )
OSTROWY - 3 4 5 1
OTTONOW 1 - - - 1
TRZEPIZURY - 1 1 - _
WYRAZOW - - - - -
razem 9 14 15 23 1

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na rozmieszczenie, obreby i lata
przedstawiono na planszach nr 6.1-6.6.
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Diagram 5. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2013-2017, wg obrebu.

Z powyzszych danych wynika, ze na terenie Blachowni w latach 2013-2017 zostaty wydane 72
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji zostato wydanych dla jednostek
najbardziej rozwojowych oraz najbardziej zainwestowanych jak np. Blachownia, Ostrowy i Brzézka.
Jedynie w Malicach i Wyrazowie nie zostata wydana ani jedna decyzja — wynika to z niskiego
zainwestowania niniejszych terendéw oraz istniejgcego zagospodarowania — nalezy zweryfikowac
koniecznos¢ ewentualnego doinwestowania Malic oraz Wyrazowa. Pozostaty rozktad inwestycji celow
publicznych jest roztozony odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania — sg to prawidtowe
proporcje. W analizowanym okresie czasu nie podjeto inwestycji celu publicznego o znaczeniu

powiatowym, wojewddzkim czy krajowym.

4. ANALIZAWYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

W ponizszych tabelach zestawione zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy wydane w
latach 2013-2017. Klasyfikacja inwestycji bedgcych przedmiotem tych decyzji zawarta jest w tabelach,
odpowiada przedstawionej na zatgcznikach graficznych. Na planszach nr 5.1-5.7 przedstawiono
warunki zabudowy na tle Studium oraz ilos¢ wydanych decyzji wg obrebow, na planszy nr 5.8

przedstawiono zgodno$ci decyzji z ustaleniami Studium wraz z podziatem na poszczegdlne lata.
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Tabela 9. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2017, wg rodzaju inwestycji z podziatem

na poszczegolne lata.

Rok
Rodzaj inwestycji
2014 2016 Razem
Wykonanie nowego
) 42 50 187
Zabudowa obiektu
mieszkaniowa Rozbudowa, nadbudowa,
19 14 55
jednorodzinna przebudowa
[MN] Zmiana sposobu
3 B 17
uzytkowania
Wykonanie nowego ] )
obiektu
Zabudowa
Rozbudowa, nadbudowa,
mieszkalno- - - 0
przebudowa
ustugowa [M/U]
Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego
¢ ) I 1 6 18
obiektu
Zabudowa Rozbudowa, nadbudowa, ] 3 5
ustugowa [U] przebudowa
Zmiana sposobu
4 1 8
uzytkowania
Wykonanie nowego
¢ 9 1 7 1
obiektu
Zabudowa
Rozbudowa, nadbudowa,
produkcyjno- 2 3 8
przebudowa
magazynowa [P]
Zmiana sposobu
) 1 1 3
uzytkowania
Wykonanie nowego "
Zabudowa obiektu
mieszkaniowa Rozbudowa, nadbudowa, ] 1
wielorodzinna przebudowa
[MW] Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego 3 4
obiektu
Infrastruktura Rozbudowa, nadbudowa, 0
techniczna [IT] przebudowa
Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego 1
obiektu
Inne [I]
Rozbudowa, nadbudowa, 0
przebudowa
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Zmiana sposobu

uzytkowania - 1 - ) _ !
Wykonanie nowego ) ) ) 1 i 1
obiektu
Zabudowa ustug Rozbudowa, nadbudowa, ] ) ) ; i 1
sportu [US] przebudowa
Zmiana sposobu ) ) ) ) ) 0
uzytkowania
Razem: 67 79 57 91 29 323

tacznie w badanym okresie zostaty wydane 323 decyzje o warunkach zabudowy, z czego
najwiecej w roku 2016, bo az 91 decyzji. Zdecydowanie mniej decyzji wydano w roku 2013 i 2015 oraz
2017 co wynika rowniez z faktu, rok biezgcy badano wytgcznie do 31 marca.
Najwiecej decyzji zostato wydanych na inwestycje zwigzane z funkcjg:
- mieszkaniowg jednorodzinng (259 decyzji), z czego zdecydowang wiekszo$¢ inwestycji
jednorodzinnych stanowito postawienie nowych budynkéw mieszkalnych;
- ustugowa (31), gdzie inwestycje jednorodzinne stanowity wykonanie nowych obiektéw;
- produkcyjng (22), co wynika z charakteru gruntéw oraz zapotrzebowania na tego rodzaju inwestycje;
- jednostkowe decyzje zostaty rowniez na inwestycje: mieszkaniowo-ustugowego (2), mieszkaniowe
wielorodzinne o charakterze niedeweloperskim (1), infrastrukturalne (4), inne (2) oraz ustug sportu (2).
Analizujgc decyzje ze wzgledu na rodzaj zagospodarowania terenu stwierdza sie, iz w Blachowni
przewaza nowa zabudowa tj. az 69% wszystkich wydanych decyzji stanowig warunki zabudowy dla
nowych obiektéw.
Mniejszy odsetek stanowig modernizacje istniejgcej zabudowy — 22%, najmniej natomiast odsetek

decyzji wydano w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy — 9%.

Tabela 10. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2017, wg funkcji z podziatem na obreb.

Obreb rok/funkcja  MN MU u P Mw IT us )
2013 5 - 4 2 - - - _
2014 6 - 2 - 1 - - -
BLACHOWNIA 2015 5 - 3 1 - - - -
2016 6 2 7 1 - - 1 _
2017 3 - 2 - - - - .
2013 17 - - - - - - -
2014 11 - - 1 - - - B,
BRZOZKA 2015 3 - - - - - - _
2016 9 5 - - - - . _
2017 4 - - - - - - .
2013 1 - - - - - - _
BLASZCZYKI 2014 ! ) ) ! ) ) ) )
2015 6 - 2 g - - - )
2016 1 - 1 2 - - - -
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2017 - - - - - -
2013
2014
CISIE 2015
2016
2017
2013 - - - : - - - _
2014
GAC 2015
2016
2017 - - 1 - - - - _
2013 4 1 1 1 - - - _
2014 11 5 - - - - - _
GORZELNIA 2015 9 - - - - - - .
2016 14 - 1 1 - - 1 B,
2017 3 - - - - 1 . _
2013
2014
KONRADOW 2015
2016
2017
2013
2014
LOJKI 2015
2016
2017
2013 - - - - - - - -
2014 - - - - - - . _
MALICE 2015 - - - - - - - B,
2016 - - - - - - . _
2017 - - - - - - - B,
2013 7
2014 6
OSTROWY 2015 4
2016 4 5 - - - - - _
2
2

A~ W0 A O O
1
-
1
1
1
1
-

>N \C N \V)
1
1
1
1
1
1
1

W N W o =
'
'
'
'
'
'
'

N
© © o

1 1

N 1

1

1

1

1

1

~ 2
1 1

1 1

]

1

]

1

]

2017
2013
2014 - - - - - - . )
OTTONOW 2015 1 - = 2 - - - _
2016 2 - - - - - - _
2017 - - - - - - - B,
2013 2 - - - - - - -
2014 3 - - - - - - -

TRZEPIZURY
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2015 - - - - - B - -

2016 2 - - - - - - B,

2017 - - - - - - - _

2013 1 - - - - - - _

2014 4 - - - - - B _

WYRAZOW 2015 2 - = = - - - -
2016 4 - 1 3 - - - -

2017 1 - - - - - - B,

MN MIU u P Mw IT us I

SUMA 259 2 31 22 1 4 2 2

(80%) (1%)  (9%) = (6%)  (05%) (1,5%) (1%)  (1%)

W zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M zabudowa mieszkalno-ustugowa M zabudowa ustugowa
zabudowa produkcyjno-magazynowa M zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna infrastruktura techniczna
zabudowa ustug sportu inne

Diagram 6. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2017, wg rodzaju inwestycji.

Z powyzszych zestawien wynika, ze najwiekszy odsetek decyzji o warunkach zabudowy

dotyczy zabudowy:

- z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng — okoto 80% ogdlnej ich liczby, przy czym mowa tu
zarowno o budowie nowych obiektow, jak i przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, czy tez zmianie
sposobu uzytkowania na cele zwigzane z ustugami i handlem. Sg to inwestycje zlokalizowane gtéwnie

w tojkach, Gorzelni oraz Brzdzce;
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- z funkcjag ustugowa — okoto 9%. Sg to inwestycje ,nowe” zlokalizowane przede wszystkim w
centrum ustugowym miasta Blachowni;
-z funkcjg produkcyjng — okoto 6%, w Blachowni, Wyrazowie i Lojkach;

- pozostate funkcje jednostkowo roziozone sg we wszystkich obrebach miasta i gminy

Blachownia nie wykazujgc konkretnych tendencji w ich zagospodarowaniu.

llos¢ wydanych decyzji WZ

60
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40

30

20

| |

o . o
o&é\\,b Q’\Loﬂ\’{:b /\,C"*\L\ 0;_)\@ (9’2;0 Q/\,Q}Q\'b @80\‘\ \/6%\ ®’§\0 véoiﬁ \,Oécs Q&\}* k'b1:0$

%\’b& & & 8 g %0‘\ o° X ««\?/ &

M |los¢ wydanych decyzji WZ

Diagram 7. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2017, wg obrebu.

Na podstawie jw. stwierdza sie, ze najwiekszg ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy zostata
wydana:

- w kojkach (53 decyzje);

- w Blachowni (50 decyzji);

- w Brzézkach (45 decyzji) oraz w Gorzelni (48 decyzji).

Wynika to ze stanu prawnego i faktycznego, gdzie ww. obreby na terenach inwestycyjnych sg
niepokryte planami miejscowymi oraz charakteryzujg sie najwyzszg atrakcyjnoscig inwestycyjna,
zwlaszcza dla inwestorow prywatnych. Ani jedna decyzja natomiast nie zostata wydana w obrebie
Malice, co wynika z niskiego zainwestowania owych terendéw.

Analizujgc zgodnos$¢ ustalen decyzji o warunkach zabudowy z kierunkami wskazanymi w
dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie, ze:

- 37 decyzji jest niezgodnych,
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Tabela 11. Niezgodnosci decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2017 z dokumentem

Studium, z podziatem na obreby.

Obreb 2013 2014 2015 2016 2017
BLACHOWNIA 2 1 2 - -
BRZOZKA - 1 - - -
BLASZCZYKI - - - - -
CISIE - - - - 1
GAC - - - - -
GORZELNIA 1 - 1 2 1
KONRADOW - 1 - 2 1
LtOJKI 3 2 2 7 2
MALICE - - - - .
OSTROWY - - - - -
OTTONOW 1 - - 1 -
TRZEPIZURY - - - - -
WYRAZOW - 2 1 - -
razem 7 7 6 12 5

Na podstawie powyzszego zestawienia stwierdza sie, iz najwiecej niezgodno$ci pojawito sie w

roku 2016 — 12 niezgodnosci.
Okres badania, czyli 5 lat nie jest podstawg do stwierdzenia, czy istnieje jaki$ trend lub zaleznos¢
odnosnie ilosci sprzecznosci. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt, ze co rok wydawanych jest w
Blachowni od kilku do kilkunastu decyzji niezgodnych z politykg przestrzenng miasta i gminy zawartg
w dokumencie Studium.

Taka sytuacja tj., gdy ustalenia decyzji o warunkach zabudowy sg sprzeczne z kierunkami
dokumentu Studium jest dopuszczalna przepisami prawa, ktére stanowig, ze postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy majg charakter wigzacy jedynie
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca nie
przewidziat natomiast sankcji w przypadku, gdy organ administracji wydaje decyzje o ustaleniu
warunkow zabudowy, a nastepnie o pozwoleniu na budowe, ktére to decyzje nie pozostajg w zgodzie
z ustaleniami studium. Jest to oczywiscie negatywna sytuacja, ktéra bezposrednio wskazuje na
,hieszczelno$¢ systemu planistycznego” a posrednio wskazuje na nieaktualno$¢ i niespéjnosc¢ polityki

przestrzennej z zamierzeniami inwestycyjnymi i oczekiwaniami inwestoréw.
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Niezgodnos¢ wg obrebu

Wyrazow
Trzepizury
Ottondw
Ostrowy
Malice
tojki
Konradéw
Gorzelnia
Gac

Cisie
Btaszczyki

Brzdzka

Blachownia

o
N
IS
o))

8 10 12 14 16 18
M niezgodne

Diagram 8. Niezgodnosci WZ ze Studium w latach 2013-2017, wg obrebu

Obrebami, w ktérych:

- nie wystepuja niezgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy z dokumentem
Studium sg: Ostrowy, Gac, Btaszczyki oraz Malice (nie wydano zadnej decyzji);

- wystepuja niezgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy z dokumentem Studium
sg: tojki (16), Blachownia (5), Gorzelnia (5) oraz Konraddéw (4), 3 niezgodno$ci i mniej wystepujg w
pozostatych obrebach wskazanych na powyzszym diagramie.

Nalezy stwierdzi¢, iz ilo§¢ niezgodnosci sg wspoétmierne z iloscig wydanych decyzji na
danym terenie: poniewaz najwiecej decyzji o warunkach zabudowy zostato wydanych w obrebach
tojki, Blachownia oraz Gorzelnia.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy niezgodne z dokumentem Studium dotyczg przede
wszystkim:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

- zabudowy produkcyjnej i magazynowej (P).

Wynika z tego, iz niezgodno$ci dotyczg:

- gtéwnie matych inwestycji realizowanych przez prywatnych inwestorow,

- modernizacji istniejgcych zaktadoéw produkcyjnych znajdujgcych sie wsréd zabudowan
jednorodzinnych i nieuwzglednionych w dokumencie Studium.

Reasumujgc wskazuje sie na konieczno$¢ aktualizacji Studium w zakresie zaspokojenia
realnych potrzeb inwestycji inwestycyjnych w zakresie funkcji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

- produkcyjnej (P) — dostosowanie dokumentu Studium do istniejgcego zagospodarowania.
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5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE

W ponizszych tabelach zestawione zostalty wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére
wydano w latach 2014-2017.

Klasyfikacja inwestycji bedgcych przedmiotem tych decyzji, zawarta w tabelach, odpowiada
przedstawionej na zatgcznikach graficznych. Na planszach nr 7.1-7.5 przedstawiono pozwolenia na
budowe na tle Studium oraz ilo§¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe wg obrebdéw, na planszy
nr 7.6 przedstawiono zgodnosci decyzji z ustaleniami Studium wraz z podziatem na poszczegdine

lata.

Tabela 12. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2017, wg rodzaju inwestycji z
podziatlem na poszczegoine lata.

Rok
Rodzaj inwestycji
2014 2015 2016 2017 Razem
Wykonanie nowego
) 27 27 26 7 87
Zabudowa obiektu
mieszkaniowa Rozbudowa, nadbudowa,
. . 8 15 9 2 34
jednorodzinna przebudowa
[MN] Zmiana sposobu
) = 2 2 - 4
uzytkowania
Wykonanie nowego
¢ g 3 3 2 - 8
obiektu
Zabudowa
Rozbudowa, nadbudowa,
ustugowa 4 - 8 1 8
U] przebudowa
Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego
“ & 4 1 - 1 6
obiektu
Zabudowa
Rozbudowa, nadbudowa,
produkcyjna 2 - 3 - 5
[P] przebudowa
Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego
) 16 5 4 3 28
obiektu
Cel publiczny Rozbudowa, nadbudowa, 0
[IT/ICP] przebudowa
Zmiana sposobu 0
uzytkowania
Wykonanie nowego . 1 4
Infrastruktura obiektu
techniczna Rozbudowa, nadbudowa, 0
[IT] przebudowa
Zmiana sposobu - - - - 0
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uzytkowania

Wykonanie nowego

Zabudowa obiektu ’ ) ) i 0
mieszkaniowa Rozbudowa, nadbudowa,
wielorodzinna przebudowa ) - - ! !
[MW] Zmiana sposobu ) ) ) ) 0
uzytkowania
Razem: 64 53 52 16 185

tacznie w badanym okresie zostato wydanych 185 decyzji o pozwoleniu na budowe, z czego
najwiecej wydano w roku 2014 (64 decyzje) najmniej w roku 2016 i 2017, co wynika rowniez z faktu, iz
w 2017 roku, badano decyzje wytgcznie od dnia 31 marca.

Najwiecej decyzji zostato wydanych na inwestycje zwigzane z:

- funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (125 decyzji), z czego zdecydowang
wiekszos¢ inwestyciji mieszkalnej jednorodzinnej stanowig wykonanie nowych obiektéw, w mniejszym
stopniu modernizacje i zmiany sposobu uzytkowania

- funkcjg zabudowy ustugowej (16), z czego wszystkie inwestycje stanowig budowa nowego
obiektu oraz podniesienie standardu uzytkowego istniejgcej juz zabudowy;

- funkcjg zabudowy produkcyjno-magazynowg (11);

- funkcjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1) niestanowigce dziatan deweloperskich, a
jedynie podniesienie standardu uzytkowego istniejgcej zabudowy;

- infrastrukturg techniczng towarzyszgcg gtéwnie zabudowie mieszkaniowej (4), realizacjg
inwestycji celu publicznych o charakterze lokalnym (28);

Analizujgc decyzje ze wzgledu na rodzaj zagospodarowania terenu stwierdza sie, ze podobnie
jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy przewazaja:

- nowe obiekty — 72% (wz — 69%);

- modernizacja istniejgcej zabudowy — 26% (wz — 22%);

- zmiany sposobu uzytkowania — 9% (wz — 9%).

Parametry poréwnawcze wydanych decyzji o warunkach zabudowy o okreslonej funkcji w
kontekscie wydanych pozwolen na budowe wskazujg, iz, ok. 28% decyzji o warunkach zabudowy nie

jest konsumowanych to znaczy nie majg pokrycia w pdzniejszych pozwoleniach na budowe.

Tabela 13. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2017, wg funkcji z podziatem na

obreb.

Obreb rok/funkcja MN u P ITICP Mw IT Razem

2014 4 3 1 1 - - 9

BLACHOWNIA 2015 ° ) ) ! ) ) 6

2016 8 3 1 1 - 1 14

2017 - 1 - - 1 - 2

2014 8 2 1 3 - - 14

BRZOZKA 2015 8 1 - 1 - - 10

2016 5 - - - - - 5
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2017 - - - - -
2014 1 - - - - -
2015 1 - - - - -
2016 4 - 1 - - -
2017 - - - - - -
2014
2015
2016
2017
2014
2015
2016 - - - - - -
2017
2014
2015
2016
2017
2014 - 1 - 1 - -
2015
2016
2017
2014
2015
2016
2017 - - 1 1 - -
2014 - - - - ; -
2015 - - - - - -
2016 1 - - - - -
2017 - - - - - -
2014 7 3

2015 3 - - 1 - -
2016 - 1 - 1

2017 1 - - - - -
2014 1 - - - - -
2015 - - - 1 - -
2016 - - - ) _ -
2017 - - - - - -
2014 1 - - 2 - -
2015 2 - - - - -
2016 - - - - - -
2017 1 - - - - -
2014 1 - - 2 ) -
2015 4 - 1 - ; )
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2016 1 - - - - 1
2017 1 - - - - 1
MN U P ITICP IT Mw 185
SUMA 125 16 1 28 4
(100%)
(67,5%)  (9%) (6%) (15%) (2%) (0,5%)
M zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M zabudowa ustugowa m zabudowa produkcyjno-magazynowa
cel publiczny infrastruktura techniczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Diagram 9. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2017, wg rodzaju inwestycji.

Z powyzszych zestawien wynika, ze najwiekszy odsetek decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczy:

- zabudowy z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng — okoto 67,5% ogolnej ich liczby, podobnie
jak w przypadku warunkéw zabudowy, w postaci nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

tych samych obrebach;

- zabudowy ustugowej — okoto 9% ogolnej ich liczby stanowig decyzje, ktérych przedmiotem

jest budowa nowych obiektow, jak i przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkéw;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — okoto 0,5% ogdlinej ich liczby stanowi decyzja,

ktérej przedmiotem jest podniesienie istniejgcego standardu uzytkowego;

- zabudowy produkcyjnej, celéow publicznych oraz inwestycji dotyczacych infrastruktury

technicznej — okoto23% ogolnej ich liczby;
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Diagram 10. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2017, wg obrebu.

Na podstawie ww. danych stwierdza sie, ze najwieksza ilos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe
zostata wydana w Blachowni (31 decyzji), Brzézce (29 decyzji), Gorzelni (23 decyzje) oraz w tojkach
(22 decyzje), w pozostatych obrebach wydano ponizej 20 decyzji. Wynika to ze stanu faktycznego,
gdzie ww. dzielnice sg najbardziej zainwestowane oraz najbardziej atrakcyjne dla inwestycji
mieszkaniowych jednorodzinnych w ww. obrebach gminy i miasta.

Analizujgc zgodnos$¢ ustalen decyzji o pozwoleniu na budowe z ustaleniami studium stwierdza
sie, ze 20 decyzji jest niezgodnych z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 14. Niezgodnosci decyzji o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014-2017 z dokumentem

Studium z podziatem na obreby.

Obreb 2014 2015 2016 2017
BLACHOWNIA 2 1 1 1
BRZOZKA 3 - - -
BLASZCZYKI ; ; 1 e
CISIE - - - -
GAC - - - -
GORZELNIA 2 3 1 -
KONRADOW - = - 1
LtOJKI - 2 - 1
MALICE - - - -
OSTROWY 1 - - -
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OTTONOW - - - -
TRZEPIZURY - - - -
WYRAZOW - - - -
razem 8 6 3 3

Na podstawie powyzszego zestawienia stwierdza sig, iz najwiecej niezgodnosci pojawito sie w
roku 2014, podobnie jak w przypadku warunkéw zabudowy nie mozna zauwazy¢ w tak krotkim okresie
badanego czasu czy istnieje jaki$ trend lub zalezno$¢ odnosnie ilosci sprzecznosci. Jednakze na
szczegblng uwage zastuguje fakt, ze co rok wydawanych jest kilka decyzji niezgodnych z politykg
przestrzenng miasta i gminy Blachownia wyrazong w dokumencie Studium. Jest to negatywna
sytuacja, ktéra bezposrednio wskazuje na nieaktualno$¢ i niespdjnos¢ polityki przestrzennej z

planowanymi i realizowanymi inwestycjami na terenie miasta i gminy.

Niezgodnos¢ wg obrebu

Wyrazéow
Trzepizury
Ottonow
Ostrowy
Malice
tojki
Konradéw
Gorzelnia
Gac

Cisie
Btaszczyki
Brzdzka

Blachownia

o
[
N

3 4 5 6 7
M niezgodne

Diagram 11. Niezgodnosci pozwolen na budowe ze Studium w latach 2014-2017, wg obrebu.

Obrebami, w ktérych:

- nie wystepujg niezgodnos$ci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z dokumentem
Studium sa: Cisie, Ga¢, Malice, Ottonow, Trzepizury oraz Wyrazow;

- niezgodnosci notuje sie w Gorzelni (6), Blachowni (5), Brzozce, tojkach (po 3 niezgodnosci);

- po 1 niezgodnosci w pozostatych obrebach wskazanych na powyzszym diagramie.

Na brak aktualnosci Studium wskazuje réwniez fakt, ze niezgodnosci sg proporcjonalne do

ilosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w danej jednostce strukturalnej.
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W miejscu, w ktérym zostato wydanych najwiecej decyzji jest takze najwiecej niezgodnosci z
dokumentem Studium.

Wydane decyzje niezgodne z dokumentem Studium dotyczg:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

- zabudowy produkcyjnej i magazynowej (P).

Wynika z tego, iz niezgodnosci dotycza;:

- gtéwnie matych inwestycji realizowanych przez prywatnych inwestoréw,

- modernizacji istniejgcych zakfadéw produkcyjnych znajdujgcych sie wsrdd zabudowan
jednorodzinnych i nieuwzglednionych w dokumencie Studium.

Wynika z tego, iz niezgodnosci dotyczg gtéwnie matych inwestycji — prywatnych inwestorow,
w przeciwienstwie do wiekszych dziatan inwestycyjnych dotyczgcych zabudowy ustugowej. Podobnie
jak przy analizie decyzji o warunkach zabudowy konsekwentnie wskazuje sie na koniecznosé
aktualizacji Studium w obrebach, aby zaspokaja¢ realne potrzeby lokalnych inwestycji.

Pozostate pozwolenia na budowe znajdujg sie w obrebie terendw oznaczonych w studium
zgodnie ze swojg funkcjg. Rodzaj inwestycji ustalonej w decyzji o pozwoleniu na budowe odpowiada
przeznaczeniu podstawowemu bgdz uzupetniajgcemu dla danego terenu wyznaczonego w studium.

Analizy dynamiki rozwoju poszczegoélnych dzielnic wykazujg na wzmozony rozwdj w obrebach
tojkach, Blachowni, Brzézce i Gorzelni — gtéwnie dotyczy on zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i matych ustug. Wydane decyzje i zgtoszenia dotyczgce infrastruktury technicznej oraz celow
publicznych proporcjonalnie dotyczg wszystkich obrebow miasta i gminy Blachownia.
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6. PODSUMOWANIE.

6.1. Koniecznos¢ aktualizacji dokumentu Studium

W wyniku przeprowadzonej Analizy wskazuje sie na koniecznos¢ aktualizacji dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nalezy zweryfikowac
pod katem zgodnosci z wymogami:

e art. 9 ust. 2 u.p.z.p uwzgledniajgc:

—  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego w zakresie wystepujgcego
parku krajobrazowego wraz z otuling, obszaréw wymagajgcych rewitalizacji oraz terenéow
kolejowych zamknietych;

— Strategie Rozwoju Gminy Blachownia 2016-2030 doprowadzajgc do spdjnosci celow
strategicznych z zatozeniami i celami Studium;

— Plan Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla Gminy Blachownia, w tym przebieg
projektowanej Autostrady A1.

e art.10.1 pkt.1, 4,9, 11, 12, art. 10.2 pkt 1, 2, 4, 5, 6, 11, 14, 16 w zakresie:

— wystepowania udokumentowanych oraz nieudokumentowanych obszary ptytkiej eksploatacii
wegla kamiennego;

— weryfikacji terenéw zieleni urzadzonej oraz zasiegu oddziatywania obszaréw zieleni w
dostosowaniu do istniejgcej juz zabudowy;

— wystepowania udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla;

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— przewidywan w zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;

— doprowadzenia do zgodnosci obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiektéw ujetych
w Rejestrze Zabytkéw Wojewoddztwa Slgskiego;

— weryfikacji przeznaczen wskazanych w dokumencie studium:

e zabudowy mieszkaniowej i rolniczej (MR/MN), zabudowy mieszkaniowej rolniczej i
pensjonatowej (MR/MN/MP), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i
wielorodzinnej (MW),

e infrastruktury technicznej, w tym réwniez budynkéw garazowych i gospodarczych (IT),

e zabudowy ustugowej (U) i koncentracji dziatalnosci gospodarczej (DG),

e zabudowy letniskowej (ML),

e zieleni urzgdzonej,

e obszarach zieleni o funkcji ochrony ekologicznej dolin rzek i potokow z mozliwoscig
realizacji sciezek rowerowych lub dydaktycznych wraz z mozliwoscig nasadzen zieleni
urzagdzonej w sposéb stanowigcy naturalny zielony bufor pomiedzy zurbanizowanymi
czesciami miasta i gminy,

e obszarach o podwyzszonej wartosci przyrodniczej, gdzie nalezy wskazac ustalenia

planistyczne z propozycjg zagospodarowania tych obszaréw,
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e oObszarach zabudowy ustugowej (UC/UP1), odnosnie istniejgcych terenéw ogrodkéw
dziatkowych i zieleni dziatkowej.

— weryfikacji kierunkéw zagospodarowania wskazanych w dokumencie studium w konteks$cie
planowanych do sporzgdzenia mpzp;

— weryfikacji kierunkéw zagospodarowania w zakresie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolen na budowe;

— weryfikacji systemu transportowego, z uszanowaniem propozycji zwartych w Planie
Zrownowazonej Mobilnosci Miejskiej dla Gminy Blachownia;

— uwzglednienia  dynamiki zmian, ze szczegdélnym  uwzglednieniem  najbardziej
zainwestowanych obrebdw, tj. Blachownia, Brzézka, Gorzelnia i tojki;

— zadah o znaczeniu lokalnym z weryfikacjg i aktualizacjg zadan i doprowadzenie do zgodnosci
z dokumentem Strategii Rozwoju Gminy Blachownia 2016-2030,

— wyznaczonych obszaréw do sporzgdzenia mpzp z uwzglednieniem wnioskow o aktualizacje
Studium, sporzadzenie planu, wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, decyzji o pozwoleniu na budowe w obrebach Blachownia, Brzézka, Gorzelnia, tojki;

— obszaréw do sporzadzenia planéw w zakresie terenéw gorniczych.

6.2. Koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W wyniku przeprowadzonej Analizy wskazuje sie na konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i prowadzenie dziatah planistycznych w ramach szesciu
stref oraz 19 podstref odpowiadajgcych morfologii miasta i gminy w zaproponowanej kolejnosci, co
pokazane jest na planszy nr 8:

1. Strefa A (Blachownia):

1 A1 - uporzadkowanie stref centrum ustug, przemystu i
zabudowy mieszkaniowej wraz z ochrong zbiornika wodnego
jeziora Blachownia;

a. A.2 —uporzadkowanie i kontrola obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b. A.3 —ochrona obszaréw niezabudowanych — lasy i uzytki rolne;
2. Strefa B (Blachownia, Btaszczyki):

a. B.1 — utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ochrona wartosci
przyrodniczych obszarow lesnych;

3. Strefa C (Brzézka, Gorzelnia, Konradéw, tojki, Ostrowy, Ottonéw, Wyrazow):

a. C.1 — uporzgdkowanie stref zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej,
uwzglednienie przebiegu planowanej autostrady A1 oraz stworzenie dogodnych
warunkow inwestycyjnych  w celu ograniczenia rozlewania sie¢ terenow
zurbanizowanych na tereny chronione przy zachowaniu zasad zréwnowazonego

rozwoju;
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b. C.2 — uporzadkowanie stref zabudowy jednorodzinnej, wyznaczenie obszaréw pod
zabudowe produkcyjng (w tym zrodta energii odnawialnej) oraz zagospodarowanie
terendbw wokét toru wyscigowego oraz uwzglednienie przebiegu planowane;j
autostrady A1;

c. C.3 — uporzadkowanie stref zabudowy jednorodzinnej oraz ochrona terenéw
uzytkowanych rolniczo i obszaréw lesnych wraz z ochrong warto$ci przyrodniczych,
uwzglednienie przebiegu planowanej autostrady A1 oraz stworzenie dogodnych
warunkow  inwestycyjnych  w celu ograniczenia rozlewania sie terendéw
zurbanizowanych na tereny chronione przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju;

d. C.4 — zachowanie oraz umozliwienie rozbudowy istniejgcych zabudowan szpitala
wraz z otaczajgcymi obszarami lesnymi;

e. C.5 — zachowanie wartosci przyrodniczych terendéw przylegtych do cieku wodnego
oraz uwzglednienie przebiegu planowanej autostrady A1;

4. Strefa D (Cisie, Gac):

a. D.1 — uporzadkowanie istniejgcych stref zabudowanh jednorodzinnych, ustugowych i
produkcyjnych oraz stworzenie dogodnych warunkéw inwestycyjnych w celu
ograniczenia rozlewania sie terendéw zurbanizowanych na tereny chronione przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju;

b. D.2 - ochrona waloréw przyrodniczych terendw lesnych;

c. D.3 — ochrona waloréw przyrodniczych terendéw lesnych wraz z wyznaczeniem
obszaroéw eksploatacji powierzchniowej;

d. D.4 —ochrona walorow przyrodniczych terendw lesnych;

5. Strefa E (Trzepizury):

a. E.1 — uporzadkowanie istniejgcych stref zabudowan jednorodzinnych i ustugowych
wraz z redukcjg negatywnego oddziatywania drogi krajowej poprzez wprowadzanie
terendw izolacyjnych;

b. E.2 —ochrona waloréw przyrodniczych terenéw le$nych;

c. E.3 —ochrona waloréw przyrodniczych terenéw lesnych;

6. Strefa F (Malice):

a. F.1—uporzadkowanie istniejgcych zabudowan mieszkaniowych i gospodarczych oraz
stworzenie dogodnych warunkéw inwestycyjnych w celu ograniczenia rozlewania sie
terendbw zurbanizowanych na tereny chronione przy zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju;

b. F.2 —ochrona waloréw przyrodniczych terenéw lesnych;

c. F.3 - ochrona waloréw przyrodniczych terendw lesnych;

Strefy wraz z wchodzgcymi w nie obrebami przedstawiono na planszy nr 8.
Pozostate nalezy sporzgdzac lub aktualizowac, ze wzgledu:
- na obecng ich ogodlnikowos¢, wynikajgca z lat w jakich byty uchwalane;

- na inne wskazania przestrzenne niz w dokumencie Studium,
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- na inne zapotrzebowanie na przeznaczenie terendéw, wynikajgce z niezgodnosci wydanych decyzji
lokalizacyjnych ze studium,

- na ztozone wnioski w sprawie sporzgdzenia miejscowych planéw oraz bardzo niskie pokrycie miasta
i gminy Blachownia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla uporzgdkowania gospodarki planistycznej w miescie docelowo nalezy odstgpic
od sporzadzania matych obszarowo plandéw miejscowych zastepujgc je sporzgdzanymi planami
wiekszymi obszarowo. Dopuszcza sie realizacje plandw interwencyjnych.

W ramach wskazania jw. planéw do wieloletniego programu ich sporzadzania uwzgledniono
przydatnos¢ obszaru do zabudowy oraz cel:

sograniczenie rozproszenia zabudowy, koncentracje zainwestowania i dostosowanie
zagospodarowania i form obiektéw do wymogéw krajobrazu i otoczenia”, na ktéry sktadajg sie
proponowane wytyczne do uwzglednienia przy realizacji zaproponowanych mpzp:

- wyznaczenie nowych kierunkéw zagospodarowania, majgcych na celu uwzglednienie
aktualnych potrzeb rozwoju przestrzennego miasta i gminy Blachownia, w konteks$cie polityki miasta i
gminy zawartej w dokumencie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania,

- uporzadkowanie terendéw zainwestowanych poprzez wprowadzenie w ustalenia planu
okreslonych warunkow realizacji zabudowy,

- uporzgdkowanie drég na terenach zainwestowanych, polegajgce na doprecyzowaniu
przebiegdw ciggéw komunikacyjnych,

- ograniczenie przeznaczenia obszarow dla zabudowy ze wzgledu na ochrone wartosci
przyrodniczych,

- ograniczenie przeznaczenia obszaréow dla zabudowy o szczegdlnych wymaganiach
Srodowiskowych,

- wprowadzenie zadan stuzgce realizacji lokalnych celéw publicznych,

- wprowadzenie ochrony wynikajgcej z przepisow ustawy o ochronie zabytkow.

6.3. Wnioski i wytyczne wynikajgce z uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terendéw, zawierajgce rowniez
oceng uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych obejmujg zagadnienia:

a) zachowania zasiegéw terenéw zurbanizowanych i wskazanych do zainwestowania
wynikajgcych z dokumentu Studium;
b) ograniczania wyznaczania nowych terenéw zurbanizowanych generujgcych dodatkowe
uktady komunikacyjne i realizacje infrastruktury technicznej (uwarunkowania ekonomiczne);
c) sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
racjonalnosci zagospodarowania poszczegolnych terendw;
d) wykonywania dalszych prac w dziedzinie budowy przestrzennego zasobu bazodanowego w

zakresie gospodarki przestrzennej i dziedzin zaleznych (w tym biezgce uaktualnianie strony bip).
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Wszelkie prace zalezg od mozliwosci finansowej gminy i nie mogg skutkowac roszczeniami ze strony

wnioskodawcow.

PROPONOWANE PROGRAMY, PRACE PROJEKTOWE:

- aktualizacja opracowania ekofizjograficznego,

- analiza stanu istniejgcego w kontekscie nowych mozliwosci rozwojowych zgodnych z politykg
zawartg w studium i wykreowanie tych mozliwosci poprzez dziatania promocyjne,

- mozliwe do opracowania dokumenty wynikajgce z Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego (na dzieh
opracowania Analizy dokument Kodeksu prawnie nie funkcjonuje), jak np. Prognozy Przestrzenne
Potrzeb Rozwojowych, Program Rozwoju Przestrzennego Gminy z uwzglednieniem i okresleniem
limitbw obszaréw nowej urbanizacji oraz skutkow finansowych przyjetej polityki przestrzennej i

Studium Rozwoju Przestrzennego Gminy.
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