Uchwatlsza Nr56/VIII/2003
Rady Misjskisj w Blachouni

z dnia 28 majs 2003 roku

W sprewie uchwalenia wieloleiniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zaspbem gminy Blachowniz w latach 2003-2007.

Nz podstawie art.18 ust.2 pki.6 i 15 ustawy z dniz 8 mavrca 4900y,

0 samowrzadzie gminmnym (£3.Dz.U.z 2001r. Ne 442 poz. 1581, zm.Dz.U.z 2002r.
m 23 puz.220, zm.Dz.U.z 2002r. ar 62 poz.558, zm.Dz.U.z 2002r. e 113,
poz.984, zm.Dz.U.z 2002r. Nr 214 poz.1806) oraz art.2d ustawy 2 dnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zazsobie

gniry i o zmianie Kodeksu cywilmegn (Dz.U.z 2001r. Nr 71,p0z.733 zm,

Dz, U.z 2002¢. Nr 168 poz.1383, zm.Dz.U.z 2002r. Nr 143 poz.984), Rade
Mizjska w Blachowni

uchwala, co nastepuje:
§ 1

Uchwals sie wieloletni program gospodarowanis mieszkaniowym zasobem
gminy Blachownia w latach 2003-2007 w brzmieniu stantwigcym zatacznik
do ninisjszej uchwaly.

§ 2
Wykenanie uchwaly powierza sie Burmistrzow! Blachowni.
§3

Uchwats wchodzi w Zycie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskizgo.

Przewodniczacy
Rady Mipiskiej

k <}
Mirostay Walsszczyk
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Zatacznik do uchwaly Nr 56/VI11/2003
z dnia 28 maja 2003 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2003-2007

Na podstawie art.21 ust.1-2 Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. Nr 71,
poz.733), ustala si¢ program wieloletniego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2003- 2007.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Program ma na celu racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami
mieszkalnymi stanowigcemu zasdb gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, bedace
wlasnos$cig gminy.

3. Mieszkaniowy zaséb gminy nie obejmuje lokali, ktérych wlasnos¢ zostala
wyodrebniona na rzecz osob trzecich.

4. JYlekroc jest mowa o:

a) Ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumiec ustawg z dnia 21
czerwea 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz U. Nr 71 z dnia 21 czerwea 2001 1., poz.733).

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Blachownia.

¢) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Blachowni.

d) Osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez
to rozumieé osoby, ktdre nie posiadaja zadnego tytutu prawnego do lokalu lub
zamieszkujace w lokalu, w ktérym, na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej, tj. ogélnej powierzchni pokoi lub w lokalu
niespelniajacym wymogéw lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, na
podstawie przepisow Ustawy — Prawo Budowlane.

¢) Adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszezen nie mieszkalnych
na cele mieszkalne na podstawie przepiséw Ustawy — Prawo budowlane.

f) Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na
podstawie przepiséw Ustawy — Prawo budowlane.

g) Powierzchni uzytkowej lokala — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu, a w szczegodlnoécei pokoi,
kuchni, spizarmi, przedpokoi, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen
shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposéb uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza
sie powierzchni balkonéw, tarasow, loggii, antresol, szaf i schowkdw w Scianach,
pralni, suszarni, wozkowni, strychow 1 komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.
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5. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na
wynajmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wynajgciu lokali socjalnych.

6. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli
spolecznei.

7. Celem poddania kontroli spoleczne;j trybu rozpatrywania i zalatwiania winioskow o
najem lokali, Burmistrz powohije komisje mieszkaniowa jako organ doradezy i
opiniujacy.

8. Komisja dziala na podstawie regulaminu okreslajacego tryb jej pracy.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. MIESZKANIOWY ZASOB GMINY
Wedlug protokohu przyjecia w zarzad mienia komunalnego, z dnia 31 .03.2003 r.,

program obejmuje:
- lokale mieszkalne 1219 ( w tym 437 lokali wlasnosciowych)
- lokale socjalne 9

2. SPRZEDAZ LOKALI
Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w
trybie okreslonym w ustawie o gospodarce nieruchomosciami na rzecz
dotychczasowych najemcéw w kolejnych latach wyniesie:
» - 1ok 2003 — 45 lokali
s - 10k 2004 — 40 lokali
» - rok 2005 — 40 lokali
* - rok 2006 — 30 lokali
= - rok 2007 — 30 lokali
Nie bedzie sie dokonywa¢ sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w
budynkach wielorodzinnych.

3. POLITYKA CZYNSZOWA

7 uwagi na brak zmian w stawkach czynszu przez ostatnie 2 lata, proponuje
stopniowe podniesienie stawek czynszowych w okresie od 2003 do 2007x., celem
osiagniecia stawki kosztu odtworzeniowego 1m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, wynoszacego na dziefi 01.04.2003 r. - 2531,00 zt.

4. ZARZADZANIE MIENIEM KOMUNALNYM

Zarzadzaniem mieniem komunalnym bedacym zasobem gminy zajmuje si¢ Zaklad
Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Blachowni. ZBGKiM dziala z
upowaznienia Burmistrza Miasta Blachownia w oparciu 0 STATUT. Zarzadzaniem
mieniem wsp6inym zajmuia si¢ rowniez dwie Wspélnoty Mieszkancow, zarzadzajacych
budynkami przy ulicy Sienkiewicza Nr 3 i Nr 11. W najblizszych latach nalezy si¢
spodziewaé przejmowania kolejnych budynkéw pod zarzad Wspolnoty Mieszkancow.

Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest gmina, w imieniu, ktorej dziala
Burmistrz.

5. 7ZRODLA FINANSOWANIA
Koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg i remontami mieszkaniowym zasobem
gminy, pokrywane sg dochodami z czynszu za wynajem lokali oraz $rodkami z
budzetu gminy.



Wysokosé wydatkéw na biezaca eksploatacje i remonty ustala corocznie Rada
Gminy. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktérych gmina jest jednym
ze wspOlwlascicieli ustalone sg corocznie przez Wspdlnote Mieszkancow na
podstawie podjetych uchwal.

Dodatkowym Zrédiem finansowania jest odplatne oddanie w dzierzawe wszelkich
mozliwych lokali nadajacych sie do tego wynajmu.

6. WYSOKOSC PRZYCHODOW I WYDATKOW
Wysokos¢ przychodow i wydatkéw okresla si¢ w planie budzetowym tworzonym na
podstawie wykonania zadan budzetowych w roku minionym z uwzglednieniem
potrzeb okreslonych na podstawie przegladéw budynkdw, uchwatl wspélnot
mieszkaniowych oraz wystepujacych w kolejnych latach zdarzen placowych
objetych regulaminem wynagradzania ( nagrody jubileuszowe, odprawy, itp.)

. Planowane przychody i wydatki na kolejne lata przedstawia tabelka:

Lp. ROK Planowane przychody Planowane wydatki
1 2003 3 185261 3 044 300
2 2004 3 185 261 + inflacja 3 044 300 + inflacja
3 2005 3 185 261 + inflacja 3 044 300 + inflacja
4 2006 3 185 261 + inflacja 3 044 300 + inflacja
5 2007 3 185 261 + inflacja 3 044 300 + inflacja

7. ANALIZA POTRZEB
Aby dokladnie okresli¢ skale potrzeb remontowych i odtworzeniowych substancji
komunalnej przyjmuje si¢ dokonaé w trybie pilnym nastgpujacych czynnosci

naprawczych:
»  Szczegdlowego przegladu technicznego mienia Gminy bgdacego pod
zarzadem ZBGKiM

» Stworzenie na bazie dokonanego przegladu wieloletniego planu
remontowego istniejacej substancji lokalowej.
»  QOkreslenia priorytetu niezbednych prac remontowych i sposobu ich
finansowania
*  Wydzielenia mieszkan socjaliych ( obecnie stan zadluzenia 32 lokatoréw
mieszkan kwalifikuje si¢ do dokonania eksmisji, a eksmisje zasadzone nie s
wykonywane ze wzgledu na brak lokali socjalnych).
v Pozyskanie budynkéw i ich przystosowanie na mieszkania socjalne
» Zbadanie mozliwosci budownictwa socjalnego
» Qkreslenie sposobu i finansowania prac dla lokatoréw bedacych w trudnej
sytuacji materialnej, dla ktdrych jedynym sposobem jest odpracowanie diugu
w pracach na rzecz gminy.
* Opracowanie czytelnego programu zamiany lokali dla lokatorow
zalegajacych z oplatami.
»  Zmiana profilu zatrudnienia w brygadach remontowych ZBGKiM, w celu
usprawnienia tempa usuwania awarii i poprawa wydajnosci pracy.
8. PODSUMOWANIE
Proponuje przyja¢ wyzej wymieniony program Gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2003-2007, zgodnie z Art.21 Ustawy z 21 czerwca 2001 r.
Dz.U. Nr 71 poz.733.

PRZEW NICzACY
Rady Miejs '}' w Blachowni

Mirosiaw alaszczyk



