BURMISTR?, n1.ACHOWNI
ul. Sienkiewicra 22
42-290 BLACHOWN1 ia, dni ferpni
\CHOWNIA Blachownia, dnia 03 sierpnia 2015 roku

GKN.6730.52.2015

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 104 K.p.a. tekst jednolity (Dz. U.
z 2013r. poz. 267 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.06.2015 r. ztozonego przez Urzad Miejski
w Blachowni, ul. Sienkiewicza 22, 42-290 Blachownia

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla Inwestora— Urzad Miejski w Blachowni, ul. Sienkiewicza 22, 42- 290 Blachownia
1. Przedmiot inwestycji: budowa dwodch zespotow pawilonéw handlowych wraz
z towarzyszacg infrastruktura na parceli 913/311 oraz czesci parceli 913/305, 913/277,;
przekladka sieci wodociggowej 1 kanalizacji deszczowej.
2. Lokalizacja inwestycji: dziatka o numerze ewidencyjnym 913/311 oraz czes¢ dzialek
u numerze ewidencyjnym 913/305, 913/277, gmina Blachownia, obrgb Blachownia.
3. Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu:

- planowane zamierzenie inwestycyjne to— budowa dwoch zespotow pawilonéw handlowych wraz
z towarzyszaca infrastrukturg na parceli 913/311 oraz czesci parceli 913/305, 913/277,
przektadka sieci wodociggowe;j i kanalizacji deszczowej,

- zabudowa ushugowa,

- powierzchnia sprzedazy— ok. 180,0 m?,

- sprzedaz materialéw detalicznych, spozywczych i przemystowych,

- wielko$¢ zatrudnienia— ok. 20 0s6b,

- sposOb zagospodarowania terenu— nowa zabudowa.

4. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nie wyznaczono graficznie, ze wzgledu na dopuszczenie realizacji inwestycji
w granicy dzialki, w/w zostanie rozstrzygnigte na etapie pozwolenia na budowe— zgodnie
z zatgcznikiem nr 1

b) wskaznik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki inwestycyjnej- od 0,01 do 0,15

c¢) powierzchnia biologicznie czynna- zachowaé min. 20 % powierzchni dziatki

d) parametry dla kazdego pawilonu handlowego:

— szerokosc¢ elewacji frontowej— 6,0 m + /- tolerancja do 20% dla parametru

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] mierzona od $redniego poziomu terenu do okapu

dachu lub jej gzymsu lub attyki- od 3,5 m do 5,5 m
— dach jednospadowy o kacie nachylenia od 2" do 5°
Inwestycj¢ nalezy zaprojektowaé i realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej m.in. z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury powolanym ponizej.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r. (Dz. U. z 2009, Nr 56, poz. 461).
Lokalizacja obiektu z zachowaniem normatywnych odleglosci od sieci uzbrojenia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz ustaleniami odnosnych norm. W wypadku kolizji lub nie
normatywnego zblizenia do uzbrojenia terenu lub obiektéw kubaturowych opracowa¢
projekty niezbednej przebudowy lub zabezpieczenia sieci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz warunkami odno$nych norm, w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
W trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochroneg gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
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9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.
U. 22010 r. nr 213 poz 1397) w zwigzku z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2013.1235 j.t. z p6éZn. zmianami) przedmiotowa
inwestycja— nie zostala zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktdrych obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze byé
stwierdzony. W razie konieczno$ci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewdw nalezy uzyskad
stosowne decyzje— zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2013.627 j.t z pdzn. zmianami).

3) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Teren nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. nr 162 poz. 1568 ze zm).

4) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji - przylacza
medidw:
- zaopatrzenie w energie elektryczna— z istniejacego przylacza,
- zaopatrzenie w wode— z istniejacego przylacza,
- odprowadzenie sciekéw gospodarczo— bytowych— istniejacym przylagczem do kanalizacji
sanitarnej,
- odprowadzenie wod opadowych— istniejacym przylaczem do kanalizacji deszczowe;,
-obowigzuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz zmiany naturalnego spltywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci,
- Zaopatrzenie w energi¢ cieplng— z indywidualnych Zrodet,
- lokalizacja miejsca gromadzenia odpadow statych bytowych na terenie wnioskowane]j dziatki,
utylizacja odpadéw poza terenem inwestycji, odbidr przez firmy koncesjonowane,
- wnioskowana dziatka posiada dostgp do drogi publicznej gminnej /ul. Kubowicza/, poprzez
istniejgcy zjazd,
- migjsca parkingowe— 6 projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 1
miejsce postojowe dla samochodéw 0séb niepetnosprawnych.
5) Warunki w zakresie ochrony interesu osob trzecich:

Inwestycja nie moze naruszaé wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu,

uzasadnionych interesdw o0s0b trzecich, w szczegdlnosci:

- pozbawienia dostgpu do drogi publiczne;j,

- ograniczenia mozliwosci korzystania z drogi publiczne;j,

- ograniczenia mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii i cieplnej oraz ze srodkdw

tgcznodei,
- ograniczenia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ochrony przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie,
- zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
5. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

- Warunki geotechniczne:
- teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
- Warunki pod wzgledem melioraeji:
- dziatka nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji Marszatka
Wojewodziwa, realizacja inwestycji nie wymaga przeprowadzenia stosownego postgpowania przed
whasciwym zarzgdem melioracji,
- w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji szczegélowych, ktére
nie sg ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidujgcych

z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wilasnym zakresie do rozwigzania

2



zaistniate] kolizji w sposdb zapewniajgcy prawidiowy odplyw wod.

- Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r., Prawo geologiczne 1 gbrnicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163 poz. 981).

-Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Whnioskowana dziatka nr 913/311 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolami N oraz Tr.
Whnioskowana dziatka nr 913/305 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bi.

Whnioskowana dziatka nr 913/277 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bi.

Inwestycja nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne ze wzgledu.

Wyznaczono obszar do zabudowy, jako linia rozgraniczajgca teren inwestycji wedhug zat. graf. nr 1.
- Warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych:

7 zastrzezeniem zachowania nastgpujacych warunkéw: planowane przedsiewziecie nalezy
zrealizowaé zgodnie z obowigzujgecymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji obejmujgce dzialke nr 913/311 oraz czesci
dzialek 913/305, 913/277 gmina Blachownia wyznaczono na kopii mapy zasadniczej
stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestycja polegajaca na budowie dwéch zespoléw  pawilondw  handlowych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg na parceli 913/311 oraz czeéci parceli 913/305, 913/277; przekladka sieci
wodociggowe] 1 Kanalizacji deszczowej w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego— stosownie do art. 4 ust. 2 1 art. 59 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym-— wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy decyzjg o warunkach
zabudowy.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
rowniez objety obowigzkiem sporzadzenia planu. W planie miejscowym, ktory utracit moc na podstawie
art.67 ustawy, o ktérej mowa w art.88 ust.l ustawy o planowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byl
przeznaczony na realizacje zadan rzagdowych.

Warunki zabudowy dla realizacji projektowanej inwestycji wymagaja spelnienia:
1. lacznie wymogow art. 61 ust.1 p. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku tj.
- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okredlenie wymagan nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu— w/w
wykazano w dowodzie sprawy 1j. w Analizie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- teren ma dostgp do drogi publicznej,
- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia budowlanego,
- feren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia grunféw rolnych i leénych na cele nierolnicze
i nielesne,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
2.spelnienia wymagan Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1588): gdzie przeprowadzono analize funkceji oraz cech zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wg parametrow zabudowy obszaru analizowanego tj. obszaru wokdét dziatki, ktorej dotyczy wniosek
fobszar analizy przyjeto, jako 3 krotng szerokos$é dzialki/, gdzie ustalono gabaryty oraz parametry tj.
budynku,
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki inwestycyjnej, ktory zostal przyjety na
podstawie dopuszczenia /tj. nie wg sredniego parametru/ po stwierdzeniu zgodnosci parametru z analiza,
- powierzchnig biologicznie czynng, uwzgledniajac charakter inwestycji,
- szerokos$é elewacji frontowej, ktora zostala przyjeta na podstawie dopuszczenia /tj. nie wg Sredniego
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parametru budynkéw/ po stwierdzeniu zgodno$ci parametru z analizg,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, ktora zostata przyjeta na podstawie dopuszczenia /tj. nie
wg sredniego parametru/ po stwierdzeniu zgodnosci parametru z analiza,
- wysokos¢ gtownej kalenicy— nie wyznaczono ze wzgledu na projektowany ukitad potaci dachowych,
- kat nachylenia dachu ustalono odpowiednio do geometrii dachow budynkéw wystepujacych na obszarze
analizowanym,
- ulozenie kalenicy— nie wyznaczono ze wzglgdu na projektowany uklad potaci dachowych,
- w zakresie linii zabudowy— nie wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania terenowe oraz mozliwosé
realizacji inwestycji w granicy dziatki z droga wewnetrzna
Dokonano réwniez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji na postawie wypisow z rejestru gruntow oraz zgodnosci z przepisami odrebnymi.
W toku postepowania uzyskano uzgodnienia w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
przystugujacych im uprawnieniach.
W trakcie postgpowania administracyjnego strony nie wniosly uwag.
Reasumujgc stwierdza sig, iz realizacja planowanego zamierzenia na nieruchomosci spelnia
wymagania n/n przepisow i utrwali funkcj¢ uslugowa stanowiagc jej kontynuacje w obszarze
analizowanym— w zwigzku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art.63 ust.4 w/w ustawy).

Jesli dla terenu objetego niniejsza decyzja, uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia
beda inne niz zawarte w decyzji przedmiotowej, w przypadku, gdy na inwestycje objeta decyzja niniejsza nie
zostala wydana decyzja pozwolenia na budowg, organ ktéry wydal decyzje stwierdzi jej wygasniecie-
zgodnie z wymogami art. 65 ust 1 ustaw w/w.

O wydanie decyzji zezwalajacej na budowe¢ nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatowego
w Czestochowie,

Zgodnie z art. 127 § 1 KPA od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia
odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Czestochowie za poSrednictwem
Burmistrza Blachowni w terminie czternastu dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.

Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczg¢towane stanowig czes¢ integralng decyzji.

Zataczniki:
1. Mapa zasadnicza z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji zat. nr 1
2. Wryniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z czescig
graficzng /zal. nr 2 i zal. nr 3/.

Otrzymuje:
1. Strony postepowania zgodnie z wykazem z ewidencji gruntow

Zgodnie z przepisami art.60 ust.4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym,

Projekt decyzji przygotowat:

mgr inz. arch. Bozena Konieczny

uprawnionego Urbaniste: zaswiadczenie Ny — KT-170/KW/102/2014,
upr. urbanistyczne nr 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa

I Rozwoju Miast
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Zalacznik nr 2
do decyzji Nr GKN.6730.52.2015
z dnia 03 sierpnia 2015 roku

Wyniki- Analizy
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji: budowa dwodch zespolow pawilonéw handlowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na parceli 913/311 oraz czgsel parceli 913/305, 913/277; przekiadka sieci
wodociagowej 1 kanalizacji deszczowej.

Lokalizacja inwestycji: dzialka o numerze ewidencyjnym 913/311 oraz czes¢ dzialek
u numerze ewidencyjnym 913/305, 913/277, gmina Blachownia, obreb Blachownia.

Wyniki- Analizy przeprowadzono na podstawie:

- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53.ust.3, art. 61 ust. 1- 5, art.
64),

- Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczgcych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

- wniosku inwestora wraz z zalgcznikami,

- materialdéw mapowych oraz danych ewidencji gruntéw dla dziatek polozonych w obszarze
analizowanym,

- granice obszaru analizowanego obejmuja obszar w odleglosci ok. 120,0 m wokdt dziatki,
ktorej dotyczy wniosek (szerokos¢ dziatki od strony drogi wynosi ok. 40,0 m),
a wyznaczone zostaly na bazie obszaru j.w. w dostosowaniu do granic dziatek i w sposéb
umozliwiajacy prawidfowsa oceng uktadu urbanistycznego. Przedstawione zostaly na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

Wyniki- Analizy zawierajg czgs¢ tekstows i graficzna -sporzadzong na mapie zasadniczej

w skali 1:1000.
Wyniki analizy w zakresie kontynuacji funkeji zabudowy, parametrow, cech
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Obszar analizowany.

Whnioskowana dzialka polozona jest w terenie o Sredniej intensywnosci zabudowy oraz
$rednim stopniu wykorzystania terenu pod zabudowe:

- do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykorzystane jest ok. 15% obszaru
analizowanego.

- do zabudowy ushugowej wykorzystane jest ok. 10% obszaru analizowanego.

- do zabudowa garazowej wykorzystane jest ok. 30% obszaru analizowanego.

2. Dostep do drogi publicznej.

Wnioskowana dziatka posiada dostep do drogi publicznej gminnej /ul. Kubowicza/,
poprzez istniejacy zjazd.

3. Istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla przedmiotowego zamierzenia
budowlanego.

4. Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Whnioskowana dziatka nr 913/311 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolami N oraz Tr.
Whnioskowana dziatka nr 913/305 w ewidencji gruntdw oznaczona jest symbolem Bi.
Whnioskowana dziatka nr 913/277 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bi.
Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

Inwestycja nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.
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Zalacznik nr 2
do decyzji Nr GKN.6730.52.2015
z dnia 03 sierpnia 2015 roku

Wryniki- Analizy
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji: budowa dwéch zespotow pawilonéw handlowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na parceli 913/311 oraz czeéei parceli 913/305, 913/277; przekiadka sieci
wodociggowej i kanalizacji deszczowe;.

Lokalizacja inwestycji: dzialka o numerze ewidencyjnym 913/311 oraz cze$é dzialek
u numerze ewidencyjnym 913/305, 913/277, gmina Blachownia, obreb Blachownia.

Wyniki- Analizy przeprowadzono na podstawie:

- ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53.ust.3, art. 61 ust. 1- 3, art.
64),

- Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

- wniosku inwestora wraz z zalgcznikami,

- materialéw mapowych oraz danych ewidencji gruntéw dla dziatek potozonych w obszarze
analizowanym,

- granice obszaru analizowanego obejmuja obszar w odleglosci ok. 120,0 m wokét dziatki,
ktorej dotyczy wniosek (szerokos¢ dziatki od strony drogi wynosi ok. 40,0 m),
a wyznaczone zostaly na bazie obszaru j.w. w dostosowaniu do granic dziatek i w sposéb
umozliwiajacy prawidiowa ocene uktadu urbanistycznego. Przedstawione zostaly na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

Wyniki- Analizy zawieraja czg¢sé tekstowa i graficzng -sporzadzong na mapie zasadniczej

w skali 1:1000.
Wyniki analizy w zakresie kontynuacji funkeji zabudowy, parametrow, cech
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Obszar analizowany.

Wnioskowana dzialka poloZona jest w terenie o $redniej intensywnosci zabudowy oraz
$rednim stopniu wykorzystania terenu ped zabudowe:

- do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykorzystane jest ok. 15% obszaru
analizowanego.

- do zabudowy uslugowej wykorzystane jest ok. 10% obszaru analizowanego.

- do zabudowa garazowej wykorzystane jest ok. 30% obszaru analizowanego.

2. Dostep do drogi publicznej.

Whnioskowana dziatka posiada dostgp do drogi publicznej gminnej /ul. Kubowicza/,
poprzez istnigjacy zjazd.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla przedmiotowego zamierzenia
budowlanego.

4, Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Whnioskowana dziatka nr 913/311 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolami N oraz Tr.
Whnioskowana dziatka nr 913/305 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bi.
Whnioskowana dziatka nr 913/277 w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bi.
Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Inwestycja nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.



5. Wyniki analizy parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

W zakresie analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu wskazuje sie, iz:
Forma architektoniczna budynkéw, ogolne gabaryty.
W obszarze analizowanym wystepuja budynki jednokondygnacyjne i dwukondygnacyjne,
o dachach ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych, budynki na rzucie
prostokata, kwadratu— o prostej formie architektoniczne;j.
Linia zabudowy.
Przyjeto nie wyznaczono graficznie, ze wzgledu na dopuszczenie realizacji inwestycji
w granicy dziatki, w/w zostanie rozstrzygnigte na etapie pozwolenia na budowe— zgodnie
z zatgcznikiem nr 1

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy i analiza intensywno$ci wykorzystania
terenu:
- przyjeto wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki od 0,01
do 0,15
- przyjeto powierzchnie biologicznie czynng— min. 20 % powierzchni dziatki
Szerokos¢ elewacji frontowe] parametry:
Przyjeto — 6,0 m + /- tolerancja do 20% dla parametru,
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe] parametry:
Przyjeto —od 3,5 m do 5,5 m
Geometria dachu /kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy. uktad potaci dachowych/ zgodnie z § 8
Rozporzadzenia
Wyniki analizy kata nachylenia dachu:
Przyjeto dach jednospadowy o kacie nachylenia od 2° do 5°.
Wyniki analizy wysokosci kalenicy:
Przyjeto wysokos¢ glownej kalenicy— nie wyznaczono ze wzgledu na projektowany uklad
potaci dachowych,
Wyniki analizy uloZenia kalenicy budynkoéw w obszarze analizowanym wykazuje, iz jest
ona ulozona réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu dziatki.
Przyjeto gtowna kalenica— nie wyznaczono ze wzgledu na projektowany uklad polaci
dachowych,
6. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
- nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej - z uwagi na brak obiektéw chronionych,
- lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym zapisow z zakresu ochrony gatunkowej,

- wielkos¢ przedmiotowych dziatek zapewnia mozliwos¢, na warunkach okreslonych

w decyzji, realizacji przedmiotowego zamierzenia.
Stwierdza si¢ brak negatywnego oddzialywania na $§rodowisko.

Reasumujgc jest mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego

wniosku ze wzgledu na spelnienie {acznie wymogow art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.
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Wyniki Analizy zostaty sporzqdzone przez Burmi R
mgr inz. arch. Bozena Konieczny (
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